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LEI COMPLEMENTAR N.” 100, DE 8 DE FEVEREIRO DE 2017

"Dispde sobre a revisdo do Plano Diretor
Participativo, as acdes estratégicas, o sistema e
o processo de planejamento e gestao do
desenvolvimento urbano do municipio de
Lengois Paulista, e da outras providéncias."

O Prefeito do Municipio de Leng¢dis Paulista, Estado de Sdo Paulo, usando das
atribui¢des que lhe sdo conferidas por lei,

Faz saber que, a Camara Municipal de Lengois Paulista, em sessdo ordinaria realizada
no dia 6 de fevereiro de 2017, aprovou, e ele sanciona e¢ promulga a seguinte Lei
Complementar:

TITULO 1
DAS DISPOSICOES GERAIS PRELIMINARES

CAPITULO I
DOS PRINCIPIOS E ABRANGENCIA

Art. 1° Esta lei, elaborada com a participagao da populacdo, das liderancas comunitarias,
da sociedade organizada, dos Poderes Executivo e Legislativo, implementa o Plano Diretor
Participativo do Municipio de Lencodis Paulista e se constitui no instrumento basico de sua
politica de desenvolvimento e expansdo urbana.

Art. 2° O Plano Diretor Participativo estabelece normas de ordem publica e de interesse
social que regulam o ordenamento das fungdes sociais da cidade e o uso da propriedade
urbana em prol do bem coletivo, da seguranca, do bem-estar dos cidadaos, do equilibrio
ambiental, e trata dos 6nus e beneficios das agdes urbanizadoras, previstos no Estatuto da
Cidade, Lei Federal 10.257 de 10 de julho de 2001, assentando-se nos seguintes principios:

I - justica social e reducdo das desigualdades sociais e regionais;

II - inclusdo social, compreendida como garantia do exercicio efetivo dos direitos
humanos fundamentais e de acesso a bens, servigos e politicas sociais a toda a populacao;

III - direito universal a cidade, compreendendo o direito a terra urbana, a moradia digna,
ao saneamento ambiental, a infraestrutura urbana, ao transporte, aos servigcos publicos, ao
trabalho e ao lazer;
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IV - realizagdo das fungdes sociais da cidade e cumprimento da funcao social da propriedade;

V - transferéncia para a coletividade de parte da valorizagdo imobilidria inerente a
urbanizagao;

VI - universalizacao da mobilidade e acessibilidade;
VII - prioridade ao transporte coletivo publico de passageiros;
VIII - preservagao e recuperacao do ambiente natural e construido;

IX - fortalecimento do setor publico, recuperacdo e valorizacdo das fungdes de
planejamento, articulagdo e controle;

X - participagdo da populagdo nos processos de decisdo, planejamento, gestdo,
implementagdo e controle do desenvolvimento urbano;

XI - ordenagdo e controle do uso do solo, de forma a evitar a exposi¢ao da populagdo a
risco de desastres.

§ 1°. O Plano Diretor Participativo abrange a totalidade do territério do municipio.

§ 2° O Plano Plurianual (PPA), a Lei de Diretrizes Orcamentarias (LDO) e a Lei de
Orcamento Anual (LOA), observardo e incorporardo os objetivos, as diretrizes e as
prioridades estabelecidas neste Plano Diretor Participativo e nos planos setoriais que venham
a ser aprovados.

§ 3°. Na implementacdo das agdes previstas no Plano Diretor Participativo deverdo ser
permanentemente considerados os planos nacionais, regionais e estaduais de ordenacdo do
territério e de desenvolvimento econdmico e social.

Art. 3° O Plano Diretor Participativo desempenha, no ordenamento juridico local, a
funcdo de articular as politicas publicas setoriais, integrando os planos de agdes
governamentais de forma a evitar a dispersao de recursos e coordenar os esforcos publicos e
privados para a consecucao de objetivos gerais.

Paragrafo nico. Os objetivos fixados neste artigo serdo atingidos, observando-se, de
forma permanente, na elaboragdo dos planos de agdes governamentais, os seguintes
principios:

I - publicizac¢do do processo;

II - ampla divulgagao;

III - sensibilizacdo comunitaria;

IV - capacitagdo técnica dos atores sociais;
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V - formacao continuada do grupo de gestores e técnicos;

VI - consideragdo das proposi¢des oriundas dos foruns, conselhos e outras instancias de
participagdo legalmente constituidas no processo decisorio.

Art. 4° Para a consecucdo dos objetivos previstos nesta lei, fica criado o Sistema de
Planejamento e Gestao Estratégica Municipal - SISPLAM, compreendendo o conjunto de
normas, recursos humanos e técnicos destinados ao planejamento, a coordenacao, ao controle
social e a supervisao das agdes dos setores publico e privado e da sociedade em geral, visando
aos fins de que trata esta lei.

§ 1°. O SISPLAM devera funcionar de modo permanente com a finalidade de viabilizar
e garantir:

I - 0 acesso dos interessados a todas as informacgdes necessarias, de modo transparente,
permitindo a efetiva participagdo dos cidaddos e das entidades representativas no processo de
gestdo democratica da cidade;

IT - a dinamiza¢do e moderniza¢do da agdo governamental, em prol do atendimento das
necessidades dos cidaddos, quanto a qualidade de vida, a justi¢a social e ao desenvolvimento

das atividades econdmicas;

III - a efetiva participacdo do Conselho de Politica Urbana, em todas as atribui¢cdes que
lhe sdo conferidas por esta lei.

§ 2° O Prefeito fixara, por regulamento, a estrutura organizacional, os procedimentos
administrativos e as competéncias dos orgados e entidades que integram o SISPLAM,
observado o disposto nos Art. 125 e seguintes.

§ 3°. O SISPLAM atuar4, prioritariamente, nas seguintes areas:

I - disciplina do parcelamento, do uso e da ocupacao do solo;

II - zoneamento ambiental;

III - plano plurianual, diretrizes or¢amentarias e orcamento anual;

IV - planos, programas e projetos setoriais;

V - planos de desenvolvimento econdmico e social;

VI - sistema de informacgdes geograficas - SIG.

CAPITULO II
DOS OBJETIVOS E DIRETRIZES GERAIS

Art. 5° Sdo objetivos do Plano Diretor Participativo:
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I - o desenvolvimento sustentado de atividades econdmicas no municipio mediante sua
diversificacao, priorizando as atividades geradoras de emprego, trabalho e renda;

Il - a preservacdo da qualidade e quantidade dos recursos naturais, especialmente
mediante o uso racional e a recuperacdo da vegetagdo junto as nascentes, areas de reserva
legal e das matas ciliares;

IIT - a ordenagdo da ocupagdo, parcelamento e uso do solo, impedindo a ampliagdo dos
vazios urbanos e revertendo os existentes, mediante a indugdo a ocupagdao compativel com a
funcdo social da propriedade urbana, incentivando a ocupag¢do das areas dotadas de
infraestrutura e refor¢ando a identidade da paisagem urbana;

IV - a realizagdo de melhorias das condigdes de moradia e de saneamento basico e
ambiental dos assentamentos urbanos precarios;

V - aelevagdo da qualidade de vida de toda a populagao;
VI - a compatibilizagdo das atividades econdmicas com a preservagdo ambiental;

VII - a manutengdo permanente do processo de planejamento municipal mediante a
articulagdo e a integracdo institucional e setorial;

VIII - a disponibilizagdo de instrumentos de politicas publicas adequadas aos problemas
especificos do municipio.

§ 1°. O desenvolvimento urbano e territorial de Lengdis Paulista observara, além das diretrizes
desta Lei, os principios da sustentabilidade ambiental, da justi¢a climdatica, da equidade social
e da governanca democratica. (Incluido pela Lei Complementar n°® 158, de 2026)

§ 2° As politicas publicas municipais deverdo promover a integracdo entre planejamento
urbano, meio ambiente, mobilidade, habitagdo e desenvolvimento econémico, tendo como
referéncia os Objetivos do Desenvolvimento Sustentdvel - ODS da Agenda 2030 da
ONU. (Incluido pela Lei Complementar n® 158, de 2026)

§ 3° O Municipio incentivard solucdes baseadas na natureza e praticas sustentdveis de
infraestrutura urbana, com vistas a mitigagdo dos efeitos das mudancas climaticas e a
promogao da resiliéncia urbana. (Incluido pela Lei Complementar n® 158, de 2026)

Art. 6° Para a consecugdo dos objetivos gerais, serdo adotadas as seguintes diretrizes:

I - implantagdo gradual de processo de governanga municipal, promovendo a redugdo
das fases sequenciais dos processos administrativos e a integracdo dos diversos Orgaos
publicos, priorizando o atendimento adequado aos cidadaos;

IT - implementacdo do sistema de informagdes geograficas - SIG, garantindo o processo
permanente de planejamento e gestdo urbana;
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IIT - manuten¢ao atualizada do mapeamento do uso do solo do municipio com a identificagao
e delimitagdo das areas ambientalmente frageis e daquelas dotadas de potencial agricola para
os fins de desencadear e manter o processo permanente de planejamento ambiental;

IV - promocao da preservacdo do patrimdnio cultural, paisagistico e arquitetonico do
municipio;

V - priorizagdo e implantacdo de programas, projetos e agdes estratégicas que atribuam
qualidade e modernidade a cidade, com o consequente aumento da oferta de trabalho,
emprego e renda;

VI - fortalecimento da identidade do municipio, sua cultura, histéria e paisagem,
incentivando a atratividade turistica;

VII - aplicacdo dos instrumentos de gestdo da politica urbana do Estatuto da Cidade
para os fins de implantar as politicas fundiarias, os programas, os projetos e as acodes
estratégicas;

VIII - revisao, atualizagdo e aperfeicoamento das leis que tratam do uso € ocupagao do
solo, adequando-as a cidade que se deseja construir em conformidade com o disposto nesta
lei;

IX - priorizagdo e dinamizacdo das atividades econdmicas, estimulando e apoiando o
surgimento de novos negocios;

X - ampliagdo da oferta de espagos publicos qualificados de uso comum da populagao,
integrados ao ambiente natural, adequados a circulacao de pedestres e ao convivio, ao lazer e
a cultura da comunidade local, buscando a insercao social € o uso mais qualificado do solo
urbano;

XI - ampliagdo da oferta de equipamentos urbanos e comunitarios, do transporte e dos
servicos publicos adequados aos interesses e as necessidades da populagdo, respeitadas as
peculiaridades locais;

XII - promocao da justa distribui¢do dos beneficios e dos dnus decorrentes do processo
de desenvolvimento urbano;

XII - recuperagdo dos investimentos do Poder Publico dos quais tenha resultado a
valorizacao de iméveis urbanos;

XIV - divulgacdo permanentemente dos objetivos e das diretrizes do Plano Diretor
Participativo a fim de torna-lo efetivo instrumento de politica urbana.

CAPITULO III
DA ZONA URBANA E DA FUNCAO SOCIAL DA PROPRIEDADE

Art. 7° Considera-se zona urbana as areas delimitadas pelo perimetro urbano, fixadas
em legislacdo municipal especifica, dentro das quais sdo admitidos parcelamentos de solo,
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ocupagoes e usos tipicos de ntcleos urbanos, observado o disposto nesta legislagao.

Art. 8° A propriedade urbana cumpre sua fungdo social quando atende, no minimo e
simultaneamente, segundo critérios e graus de exigéncia estabelecidos nesta lei, aos seguintes
requisitos:

I - atendimento das necessidades dos cidaddos quanto a qualidade de vida, a justica
social, ao acesso universal aos direitos fundamentais individuais e sociais € ao
desenvolvimento econdmico e social;

II - compatibilidade do uso da propriedade com a infraestrutura, equipamentos e
servigos publicos disponiveis, a preservacdo da qualidade do ambiente urbano e natural, a
seguranga, o bem-estar e a saude de seus moradores, usudrios e vizinhos.

Art. 9° A propriedade urbana deve atender a sua funcdo social mediante a adequacéo as
exigeéncias fundamentais de ordenagdo da cidade expressas nesta lei, compreendendo:

I - a distribui¢do de usos e intensidades de ocupagdo do solo de forma equilibrada em
relacdo a infraestrutura disponivel ou projetada, aos transportes e ao meio ambiente, de modo
a evitar ociosidade e sobrecarga dos investimentos coletivos;

IT - a intensificacdo da ocupagdo do solo condicionada a ampliagdo da capacidade de
infraestrutura;

IIT - a adequagdo das condi¢des de ocupacdao do espago urbano as caracteristicas do
meio fisico, para impedir a deterioracao e a degeneracao de areas do municipio;

IV - a melhoria da paisagem urbana, a preservacdo dos recursos naturais e,
especialmente, dos mananciais de abastecimento de 4gua do municipio;

V - a recuperacao de areas degradadas ou deterioradas visando a melhoria do meio
ambiente e das condi¢des de habitabilidade;

VI - o acesso a moradia digna, com a amplia¢do da oferta de habitagdo destinada a
populacdo de baixa renda;

VII - a descentralizagdo das fontes de emprego e o adensamento populacional das
regides com maior indice de oferta de trabalho;

VIII - a regulamentagdo do parcelamento, uso e ocupagdo do solo urbano;

IX - a promocao de sistema de circulagdo e rede de transporte que assegure
acessibilidade satisfatoria a todas as regides da cidade.

Art. 10. Nao cumprem a fun¢do social da propriedade urbana, por ndo atenderem as
exigéncias de ordenacdo da cidade, os imoveis subutilizados ou ndo utilizados, assim
reconhecidos pelo Poder Publico Municipal, na forma estabelecida pelo paragrafo 1°. do Art.
91.
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CAPITULO IV
DAS DEFINICOES

Art. 11. Para efeito de aplicacao desta lei sdo adotadas as seguintes definigdes:

I - anéis viarios: sdo vias destinadas a fazer fluir com rapidez o fluxo de veiculos,
articulando pontos extremos da cidade, incluindo as rodovias e marginais as mesmas;

IT - 4rea edificada ou construida: ¢ a soma das areas de todos os pavimentos cobertos de
uma edificagdo, descontada a area ndo computavel,

III - area nao computavel: ¢ a parcela da area edificada ou construida nao considerada para
efeito do calculo das diretrizes urbanisticas, exceto para o calculo da Taxa de
Ocupacdo; (Redacéo dada pela Lei Complementar n® 158, de 2026)

IV - area permeavel: ¢ a parte do lote ou gleba que permite a infiltragao de agua no solo,
livre de qualquer edificagdo;

V - coeficiente de aproveitamento: ¢ a relagdo entre a area edificada ou construida e a
area total do lote ou gleba, podendo ser:

a) basico: que corresponde a area de construcao permitida e gratuita, inerente a qualquer
lote ou gleba urbanos;

b) adicional: obtido mediante aplicagdo de mecanismos de outorga onerosa ou
transferéncia do direito de construir, previstos nesta lei;

¢) maximo: que ndo pode ser ultrapassado, mesmo quando direitos de construcio
adicionais sao obtidos mediante qualquer mecanismo legal cabivel no local.

VI - fator de indu¢do de adensamento: indice utilizado para o calculo da outorga
onerosa, visando controlar o adensamento decorrente do aumento do coeficiente de
aproveitamento;

VII - habitacdo de interesse social: ¢ aquela destinada a populagdo que vive em
condigdes precarias de habitabilidade ou que aufere renda familiar igual ou inferior a 3 (trés)
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salarios minimos ou renda per capita familiar igual ou inferior a 75% (setenta e cinco por
cento) do salario minimo;

VIII - inter-setorial: que envolve duas ou mais areas da Administragao Publica;

IX - outorga onerosa: ¢ uma concessao, pelo Poder Publico, de potencial construtivo
acima do coeficiente de aproveitamento basico, mediante pagamento de contrapartida pelo
interessado;

X - parques integrados urbanos: sdo areas urbanas compostas por unidades de
conservagdo e protecdo ambiental, que devem permitir, todavia, a integracdo com espacos de
equipamentos publicos de educagdo, satide, promogao social, lazer, esporte, cultura, ciclovias,
vias de pedestres, lagoas de contenc¢do, lagos de lazer e outros usos institucionais,
constituindo-se em espacos fundamentais para a humanizacdo da vida no municipio;

XI - planos setoriais: sdo instrumentos de planejamento de longo prazo, voltados a areas
especificas da administragdo municipal, que destinam-se a complementar e¢/ou detalhar as
normas estabelecidas pelo Plano Diretor Participativo;

XII - potencial construtivo: ¢ o produto resultante da area de um lote ou gleba ndo
edificados multiplicada pelo coeficiente de aproveitamento;

XIITI - quadra: ¢ a parcela do solo urbano delimitada por vias publicas;

XIV - recuo frontal: é o afastamento minimo da edificacdo em relacdo ao logradouro
lindeiro a face principal do imdvel, contado em metros lineares a partir da divisa do lote;

XV - taxa de ocupagdo: ¢ a relagdo entre a area edificada ou construida em projecdo
horizontal, e a area total do lote ou gleba;

XVI - vias arteriais: sdo vias estruturais dentro do sistema urbano, responsaveis por
maior fluxo de ligacdao entre bairros e regides urbanas, formadas por vias de mao dupla ou
binarias, e onde deve haver controle de trafego de cargas pesadas e perigosas, bem como da
velocidade;

XVII - vias coletoras de trafego: sdo vias de coleta, concentracdo e organizagdo dos
fluxos dos bairros e das regides urbanas, sobre as quais deve-se ter controle com relacdo ao
trafego de veiculos pesados, transito rapido e intenso, por serem vias que, necessariamente,
estdo ligadas a regides residenciais;

XVIII - vias de parques integrados: sdo vias destinadas a valorizagdo turistica,
ambiental e paisagistica das é4reas dos parques urbanos integrados e acesso aos seus
equipamentos publicos. Exercem a fung¢do de fluxo urbano, com carater ladico e de
apreciacao da paisagem em seu redor;

XIX - vias de pedestres e ciclovias: sdo vias especiais destinadas ao fluxo de pedestres
ou ciclistas, para facilitar o acesso ao trabalho, lazer, esporte, mas principalmente destinadas
ao desenvolvimento de programas de saude preventiva fisica e mental; preferencialmente
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devem situar-se, nos interiores dos parques integrados urbanos, marginais de rodovias, vias
arteriais, coletoras e anéis viarios;

XX - vias locais: sdo vias onde o trafego de veiculos tem importancia apenas para o
conjunto de moradores e usudrios de um bairro especifico, sobre as quais deve-se ter controle
com relagdo ao trafego de veiculos pesados, transito rapido e intenso, por serem vias que,
necessariamente, estdo ligadas a regides residenciais;

XXI - zonas / macrozonas: sao porcoes do territorio do municipio, delimitadas por esta
lei, para fins especificos.

§ 1°. Consideram-se areas ndo computaveis, para os efeitos desta Lei: (Incluido pela Lei
Complementar n° 158, de 2026)

I - as areas destinadas a garagens ou estacionamentos em empreendimentos e moradias de
habitagdo de interesse social, reconhecidos pelo Poder Piiblico Municipal; (Incluido pela Lei
Complementar n® 158, de 2026)

Il - as areas técnicas, casas de maquinas, reservatorios, caixas d'dgua e outros espacos
destinados exclusivamente a instalagdes de infraestrutura predial. (Incluido pela Lei
Complementar n°® 158, de 2026)

§ 2°. Nas demais tipologias edilicias, as areas de garagem e estacionamento serdo computadas
na area construida total, sendo isentas apenas para efeito do calculo do coeficiente de
aproveitamento maximo, observadas as demais diretrizes urbanisticas aplicaveis. (Incluido
pela Lei Complementar n° 158, de 2026)

§ 3° Nos termos do §1° deste artigo, as definicdes de areas ndo computaveis devem ser
consideradas unicamente para os efeitos desta Lei, em relagdo as diretrizes urbanisticas, nao
sendo aplicadas para finalidade tributdria ou edilicia, cujas regras estdo definidas,
respectivamente, no Codigo Tributario Municipal e Codigo de Edificagdes
Municipal. (Incluido pela Lei Complementar n°® 158, de 2026)

TITULO 11
DO DESENVOLVIMENTO MUNICIPAL E POLITICA URBANA

CAPITULO I
DAS POLITICAS PUBLICAS

Art. 12. Para os fins de estabelecimento das politicas publicas, a que se refere este
capitulo, sdo adotas as seguintes definigdes:

I - objetivos: sdo os resultados esperados, ou estados futuros desejados, a serem
atingidos, dentro do menor prazo possivel;

IT - diretrizes: sdo opgoes estratégicas que devem direcionar o comportamento dos
gestores municipais no sentido de serem alcangados os objetivos definidos;
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IIT - agdes estratégicas: sao os atos que criam meios ou desencadeiam processos, de acordo
com as diretrizes estabelecidas.

Paragrafo unico. Os objetivos e diretrizes relativos as politicas publicas sdo definidos
nas diversas secdes deste capitulo, enquanto as agdes estratégicas estdo relacionadas no
Anexo L.

Art. 13. As politicas publicas para as diversas areas da acdo governamental poderdo ser
objeto de planos setoriais, aprovados por leis municipais especificas, observados, dentre
outros, os objetivos globais e as diretrizes fixados nos artigos subsequentes, mediante os
principios estabelecidos no paragrafo tnico do Art. 3°.

§ 1°. Os objetivos, diretrizes e agdes estratégicas estabelecidos nesta lei e no Anexo I, se
equiparam aos planos setoriais, para todos os efeitos legais, inclusive o previsto no paragrafo

2° do Art. 2°.

§ 2°. No processo de elaboragdo dos planos setoriais, os 6rgaos responsaveis garantirao
a participagdo da sociedade.

Sec¢do I
DA GOVERNANCA MUNICIPAL
Art. 14. A politica de Governanga Municipal tem por principio a geragdo,
armazenamento e distribui¢do das informagdes relativas ao municipio como ferramentas de
gestdo, visando a implementacdo de politicas e acdes estratégicas intersetoriais, melhorando a
eficiéncia dos recursos alocados e a eficicia na obten¢do dos resultados esperados, bem como
permitindo maior transparéncia e controle social, observados os seguintes objetivos:

I - substitui¢do de procedimentos burocraticos por procedimentos gerenciais baseados
em processo digital e/ou outra tecnologia;

II - desenvolvimento e publicizacdo de indices e medidores de estdgio de
desenvolvimento da sociedade local;

[T - criacdo de instrumentos para controle social das atividades de governo.

Art. 15. Sdo diretrizes da politica municipal de Governanga Municipal, que devem ser
observadas nos planos setoriais:

I - manutenc¢do de banco de dados tinico multifinalitario;

IT - manutengdo de rede logica de informagdes interligando os diversos pontos da
Administragao;

III - manutencao da base digital cartografica do municipio;

IV - implementagao de politica de inclusdo digital;
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V - disponibilizacdo de interagdes com a Administracio Municipal através de recursos
disponiveis através de internet para servigos publicos.

Secao II
DO DESENVOLVIMENTO ECONOMICO

Art. 16. A politica municipal de desenvolvimento econdmico tem por principio a
geracdo de emprego e renda nas diversas areas da atividade econdmica, de forma sustentavel,
com foco na busca de distribui¢dao da riqueza e dos equipamentos geradores de emprego nas
diversas regides do municipio, criando uma relagdo espacial mais proxima e humanizadora da
relacdo entre a moradia e o trabalho, observados os seguintes objetivos:

I - estabelecimento de condigdes objetivas e estruturais para um processo de
desenvolvimento industrial sustentavel, proporcionando um fortalecimento dos indicadores de
desenvolvimento humano, relativos ao municipio;

IT - criacdo de condig¢des objetivas de ampliacdo da geracdo de emprego e renda no
municipio, tanto pelo incentivo a criagdo de novos empreendimentos econdmicos, como pela
qualificacdo e requalificacdo da mao de obra de maneira adequada ao perfil exigido pelas
empresas da cidade e regido;

IIT - apoio aos micro e pequenos produtores rurais, criando as condigdes necessarias
para o seu desenvolvimento;

IV - atra¢do de novos investimentos para o municipio;

V - criacdo de condi¢des adequadas para o pleno desenvolvimento do turismo
municipal, observando as dimensdes da sustentabilidade sociocultural, ecologica, econdmica,
espacial e politica, considerando suas potencialidades e respeitando os recursos naturais,
patrimoniais, historicos e culturais.

Art. 17. Sao diretrizes da politica municipal de desenvolvimento econdmico, que devem
ser observadas nos planos setoriais:

I - disponibilizacdo de espacos dotados de infraestrutura minima necessaria, destinados
a abrigar novos empreendimentos geradores de emprego e renda, nos distritos industriais, nas
zonas comerciais e de servigos;

IT - reconhecimento da vocacdo industrial do municipio e direcionamento de esfor¢os no
sentido de impulsionar as atividades nesse segmento, provendo as agdes necessarias a sua
consolidacgao;

Il - promocao da articulagdo entre as politicas de desenvolvimento econdmico do
municipio com as iniciativas de carater regional;

IV - divulgagdo das condicdes favoraveis do municipio e regido, notadamente, sob o
ponto de vista da logistica de transporte, capacidade de formacdo de mao de obra qualificada
e vocacao industrial, com intuito de atrair novos investimentos;
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V - investimento em infraestrutura urbana capaz de dar suporte a novos
empreendimentos, como forma de minimizar e corrigir condi¢des desfavoraveis presentes no
municipio;

VI - planejamento de investimento em infraestrutura estratégica, como
telecomunicagdes, logistica de transporte, acessibilidade, transporte coletivo, terminais de
carga, integragdo com a estrutura viaria existente e outros;

VII - incentivo e apoio técnico a formagdo de micros e pequenos empreendimentos de
base familiar ou associativa, fortalecendo o campo da economia solidaria;

VIII - realizagdo de estudos, visando a constituicdo de novas cadeias de negocios
voltadas ao atendimento das necessidades das industrias locais estabelecidas;

—(Revogado pela Lei Complementar n°® 158, de 2026)
X - destinagdo de areas da cidade a criagdo de corredores comerciais dotadas da
infraestrutura adequada de transito e acesso;

XI - desenvolvimento, em parceria com o SEBRAE, SENAI, SERT e com o Centro
Municipal de Formagao Profissional, de cursos e formacdo para empreendedores e
profissionais nas diversas areas de interesse do municipio, ampliando o acesso a formagao
educacional profissionalizante;

XII - integracdo das politicas municipais da industria, comércio e prestagdo de servigos
de forma a estabelecer arranjos produtivos locais e regionais fortalecendo as empresas locais
em novas cadeias de fornecimento;

XIII - criagdo de condigdes para consolidacao e ampliacdo das empresas instaladas no
municipio, através de um intercAmbio permanente com outros polos, cadeias, arranjos ou
empresas;

XIV - realizagdo de eventos técnicos que possam capacitar 0s micro € pequenos
empresarios em gestdo e conhecimento do mercado;

XV - ampliagdo das alternativas de crédito e microcrédito para financiar os pequenos
negdcios e agronegdcios;

XVI - ampliagdo e fortalecimento do projeto de incubadora de empresas priorizando as
areas disponiveis no Distrito Empresarial;

XVII - desenvolvimento de acdes destinadas ao incentivo ao consumo de produtos e
servicos locais, desenvolvendo a cadeia produtiva dentro do municipio;

XVIII - desenvolvimento de agdes para incentivar a formalizagdo dos negocios
informais, elaborando campanha institucional demonstrando o que o imposto gera no
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municipio e os maleficios da informalidade;

XIX - divulgagdo das potencialidades do municipio, através de plano de midia,
utilizando radio, TV, jornais, revistas, Internet, CD, videos e folders;

XX - implantagao de agéncia municipal de desenvolvimento econdmico;

XXI - disponibilizagdo e modernizagdo da infraestrutura que permita o recebimento de
novos negocios;

XXII - identificacdo de fatores criticos determinantes na decisdo dos empresarios de
locais mais adequados para investir.

XXIII - fomento do trabalho, emprego e renda a todos os cidaddos, onde estejam
garantidas ofertas e oportunidades a todos os niveis de qualificacdo, tipos culturais e classes
sociais;

XXIV - articulagdo regional com outros Municipios para dinamizacao e integracao da
economia regional,

—(Revogado pela Lei Complementar n® 158, de 2026)

—(Revogado pela Lei Complementar n°® 158, de 2026)

XXVIII - estimular o desenvolvimento da producao cultural local, especialmente do
artesanato, da gastronomia, ¢ das manifestagdes culturais do municipio, objetivando geragdo
de emprego e aumento da renda para populagdo e a preservacdo da identidade cultural de
Lencois Paulista;

Secao 111
DA SAUDE

Art. 18. A politica municipal de satide tem por principio a garantia do bem-estar fisico e
mental da populagdo, privilegiando as agdes preventivas realizadas conjuntamente com as
areas de saneamento, meio ambiente, educacdo, cultura, lazer, assisténcia social ¢ em
conformidade com os objetivos propostos pelo Sistema Unico de Satide - SUS, observados os
seguintes objetivos:

I - promocdao da satde, prevengdo e tratamento de doengas, garantindo o acesso
universal e igualitario da populagdo as acdes e servigos de prevencao, diagndstico, tratamento

e reabilitacdo, em consonancia com os principios do Sistema Unico de Saude - SUS;

IT - reabilitagdo de enfermos, proporcionando o atendimento as necessidades de servigos
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especializados e hospitalares de acordo com a capacidade resolutiva do municipio;

[T - garantia de atendimento de urgéncia e emergéncia de acordo com as necessidades
da populacdo;

IV - melhoria do quadro epidemiologico, sanitario e ambiental do municipio reduzindo
0s principais agravos, danos e riscos a saude;

V - elevagdo do padrdo de qualidade e eficiéncia do atendimento a saude prestado a
populacdo através da promocao da melhoria da gestdo, do acesso e da qualidade das agdes,
dos servi¢os e informacoes da saude;

VI - melhoria da qualidade de vida da populagdo, como forma de promover a saude e
reduzir indices de mortalidade, através de acdes integradas com as areas de assisténcia e
promocgao social, educacao, esportes e lazer e meio ambiente.

Art. 19. Sao diretrizes da politica municipal de saude, que devem ser observadas nos
planos setoriais:

I - adogdo do Estratégia de Saude da Familia como programa estruturante da atencdo a
saude basica da populacio, articulado aos demais niveis de atuagdo do SUS;

IT - ampliagdo e modernizacdo da rede fisica de atendimento, adequando-a as
necessidades da populagcdo, de modo a garantir um melhor atendimento de consultas e
exames, tendo como base a territorializagdo, a priorizacdo das populagdes de maior risco, a
hierarquizagdo dos servigos e o planejamento ascendente das agdes;

IIT - integracdo da rede municipal com a rede estadual e federal ja unificadas no SUS,
bem como com a rede privada contratada, com ou sem fins lucrativos;

IV - promocgao de agdes de assisténcia odontoldgica e assisténcia farmacéutica bésica
aos municipes;

V - implementagdo de rede hierarquizada de atendimento hospitalar de modo a
redimensionar e ampliar os servigos hospitalares de acordo com a demanda;

VI - manutencdo de contratualizagdo com hospitais no municipio, dando suporte a
manuten¢cdo do seu equilibrio econdmico e financeiro, de forma a viabilizd-los para os
atendimentos aos usuarios do SUS de acordo com a capacidade financeira;

VII - adequagdo dos procedimentos especializados as necessidades do municipio,
identificando as necessidades reprimidas e provendo a contratacdo de especialistas para
atendimento dessa demanda, reduzindo progressivamente os tratamentos fora de domicilio;

VIII - garantia da manutengdo de servico de urgéncia e emergéncia, com atendimento
em periodo integral, dotado de equipamentos e pessoal especializado, de acordo com normas
internacionais;
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IX - garantia da manutencao da vigilancia em saide no municipio, incorporando a vigilancia
sanitaria, epidemioldgica, ambiental e saide do trabalhador, segundo a politica de
municipalizacao do SUS;

X - incentivo ao desenvolvimento gerencial do sistema de atendimento a saude no
municipio, implementando processos fundados na utilizacdo de sistemas informatizados e
incorporacdo de novas tecnologias;

XI - promogdo constante da formagao e capacitacdo dos recursos humanos da area de
saude no municipio;

XII - promogao da melhoria da saide ambiental do municipio, no &mbito do controle da
qualidade do ar, da 4gua, dos niveis de ruido nos locais pertinentes, da coleta e destinacdo dos
residuos urbanos;

XIII - promocao de acgdes voltadas aos portadores de necessidades especiais nos
diferentes niveis de atuacdo da saude, visando a melhoria da qualidade de vida dessa
populagao;

XIV - promogdo de acgdes voltadas as pessoas na terceira idade, estruturando e
capacitando equipes de apoio multidisciplinar com foco na atividade fisica, terapia
ocupacional, inclusdo social, tratamento e assisténcia geriatrica, com atendimento domiciliar
NOS Casos Necessarios;

XV - promog¢dao de agdes intersetoriais de prevengdo a violéncia, abuso sexual,
alcoolismo e drogas;

XVI - implementagao de servicos de referéncia voltados ao combate da violéncia sexual
e doméstica;

XVII - promogao da reabilitagdo e inser¢do social das pessoas portadoras de deficiéncia
fisica, visual, auditiva e mental.

Secao IV
DA EDUCACAO

Art. 20. A Politica Municipal de Educacao, inspirada nos principios de liberdade e nos
ideais de solidariedade humana, tem por finalidade o pleno desenvolvimento do educando,
seu preparo para o exercicio da cidadania e sua qualificacdo para o trabalho, observados os
seguintes objetivos:

I - desenvolvimento, na competéncia municipal, de uma educagdo de boa qualidade, de
forma a garantir o sucesso do aluno na escola e na vida, assegurando-lhe sua inser¢do na
sociedade ¢ no mercado de trabalho, garantindo o atendimento a todas as criangas na
educacdo infantil e no ensino fundamental;

IT - garantia de livre acesso em todos os prédios escolares do municipio e ao ensino
regular aos alunos com deficiéncia;
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[T - manutengdo dos alunos por uma permanéncia maior na escola, através da oferta de
atividades complementares;

IV - fortalecimento do vinculo entre escola e comunidade, através de uma gestdao
democratica/participativa e dos conselhos escolares;

V - exceléncia na prestacdo do servico publico através da oferta de formagao continuado
aos profissionais da educagao;

VI - garantia de politicas de combate a violéncia na escola e a constru¢do de uma
cultura de paz para a comunidade escolar.

Art. 21. Sao Diretrizes da Politica Municipal de Educagdo, que devem ser observadas
nos planos setoriais:

I - erradicacao do analfabetismo;
IT - universaliza¢ao do atendimento escolar;

IIT - superacao das desigualdades educacionais, com énfase na promog¢ao da cidadania e
na erradicagdo de todas as formas de discriminagao;

IV - melhoria da qualidade da educagdo, bem como a garantia dos recursos materiais e
humanos ;

V - formagdo para o trabalho e para a cidadania, com énfase nos valores morais e éticos
em que se fundamenta a sociedade;

VI - promogao do principio da gestdo democratica da educagao publica;
VII - promog¢ao humanistica, cientifica, cultural e tecnoldgica;
VIII - valorizagao dos profissionais da educagao.

Secao V
DO ESPORTE E RECREACAO

Art. 22. A politica municipal de esporte e recreagao tem por principio a promogao da
qualidade de vida, melhorando a satde fisica e mental da populacdo em suas diferentes faixas
etarias, prevenindo doencas e ampliando a expectativa de vida das pessoas, colaborando
ainda, com o desenvolvimento da cidadania, da socializagdo e do convivio, apropriando-se, de
forma responsavel, do meio ambiente natural, através da criagdo de parques urbanos
interligados e integrados, observados os seguintes objetivos:

I - garantia do acesso universal da populagdo as praticas de esporte, lazer e recreagao,
promovendo o bem-estar e a melhoria de qualidade de vida de todos os cidadaos;
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IT - fomento a uma cultura urbana voltada para a pratica de atividades de esporte e lazer de
forma permanente e frequente, desenvolvendo nas pessoas o espirito comunitario € o prazer
do convivio informal e espontaneo;

IIT - promogao do esporte como meio de integracdo social e busca de satide preventiva.

Art. 23. Sao diretrizes da politica municipal de esporte e recreacao, que devem ser
observadas nos planos setoriais:

I - garantia do pleno funcionamento e manutencdo adequada de todos os equipamentos
de esporte e lazer existentes na cidade, evitando sua deteriora¢do ou abandono;

IT - promogao de parcerias com a iniciativa privada e outras entidades para manutengao
e revitalizacao de areas de esporte e lazer;

III - priorizagdo de projetos de areas de esporte e lazer integradas, de modo a abrigar
diversas modalidades, atraindo dessa forma toda a comunidade para as praticas esportivas e
de lazer;

IV - promogao da interligacdo entre os parques e areas de esporte e lazer do municipio
com pistas de caminhada e/ou ciclovias, estimulando essas modalidades esportivas e
facilitando o acesso a essas areas;

V - garantia de acessibilidade aos portadores de necessidades especiais € de mobilidade
reduzida aos equipamentos de esporte e lazer do municipio, incentivando a pratica esportiva a
€sses segmentos;

VI - apoio e incentivo a forma¢ao de equipes de esporte amador do municipio, com
vistas a participacdo em jogos e competi¢des intermunicipais;

VII - manutencdo de escolas de esportes, com monitores especializados,
prioritariamente voltadas a jovens e adolescentes, sobretudo aqueles que nao podem

frequentar escolas particulares ou clubes;

VIII - promogao de jogos e torneios que envolvam os diversos bairros do municipio;

IX - integracdo das entidades esportivas e sociais do municipio, como clubes,
academias, e escolas, objetivando o fomento do esporte;

X - realizacao de atividades esportivas de forma integrada com as areas de educacao, cultura,
turismo, satde e assisténcia social no municipio, como instrumento de formag¢do integral do
individuo. (Redagédo dada pela Lei Complementar n°® 158, de 2026)
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Secao VI
DA CULTURA

Art. 24. A politica municipal de cultura tem por principio a valorizagdo do patrimdnio
cultural, artistico e historico do municipio, entendendo a cultura como espago multidisciplinar
de reconhecimento dos valores sociais, historicos e humanos da sociedade e que tem
representacdo e expressdo nas obras fisicas de arquitetura, urbanismo e paisagismo, nas artes
plasticas, na literatura, na poesia, na musica, € em outras manifestacdes culturais e tradigdes
locais, observados os seguintes objetivos:

I - preservagdo, conservacao e recuperacao do patrimdnio historico, artistico, cultural,
arquitetonico, ambiental e da memoria local, envolvendo o poder publico, a iniciativa privada
e a acdo da comunidade, promovendo sua divulgacao dentro e fora do municipio;

I - garantia de acesso por parte da populacdo as atividades artisticas e culturais,
incentivando o crescente interesse pelas areas de teatro, musica, danga, literatura, pintura,
escultura, fotografia e demais manifestagdes culturais;

IIT - incentivo a leitura com o propdsito de formar uma populagdo capaz de interpretar
os textos com exatidao e de apreciar obras literarias;

IV - garantia de fomento aos grupos e artistas locais de forma diversa nas modalidades e
estilos.

Art. 25. Sao diretrizes da politica municipal de cultura, que devem ser observadas nos
planos setoriais:

I - manutencdo de espagos fisicos destinados a exibi¢ao de acervo historico, como
museus e centros de documentacdo historica, com a finalidade de centralizar material ¢
documentacao relativos a histéria local;

II - incentivo a pesquisa da memoria histdrica, artistica e cultural do municipio;

IIT - manutencdo de acordos e convénios com entidades culturais e com a iniciativa
privada visando a realizagdo de eventos e a manutencao ¢ ampliagdo do patriménio cultural
existente no municipio;

IV - manutencdo e ampliacdo de investimentos em equipamentos publicos culturais da
cidade;

V - apoio, valorizacdo e divulgacdo das manifestagdes artisticas e culturais
desenvolvidas no municipio;

VI - manuten¢do da Orquestra Municipal de Sopros dotando-a de instrumentos musicais
necessarios, bem como criagdo de mecanismos, de forma a ampliar a participagdo da

populagdo nessa atividade;

VII - implementacdo e manutengdo de bibliotecas ramais em todas as regides da cidade,
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inclusive na Vila de Alfredo Guedes;

VIII - preservagdo do espago fisico destinado ao Memorial Origenes Lessa e ao Museu
do Livro;

IX - ampliar as instalagdes e o acervo da Biblioteca Municipal Origenes Lessa;

X - fomento a atividades culturais na Vila de Alfredo Guedes, através do
desenvolvimento de projetos especificos para a preservagdo da arquitetura e urbanismo local e
incentivo a confeccdo e venda de artesanato e culindria tipica;

XI - manter o Teatro Municipal como espago de fomento das artes e cultura;

XII - manter em crescente a divulgacdo o slogan de "Cidade do Livro", com agdes
sistematicas e acervo atualizado nas bibliotecas;

XIII - ampliar e adequar a acessibilidade nas formas subjetivas e fisicas dos espagos e
programacao cultural com acessibilidade e diversidade;

XIV - intercambio e formacao artisticas e culturais descentralizadas.

XV - realizagdo de atividades culturais integradas as areas de educagdo, meio ambiente,
turismo e assisténcia social, como estratégia para ampliar o acesso a cultura, promover a
inclusdo e fortalecer o desenvolvimento integral da populagdo. (Incluido pela Lei

Complementar n°® 158, de 2026)

Art. 25-A. O Municipio incentivara politicas culturais e educacionais integradas a politica
urbana, valorizando a cultura como bem coletivo e instrumento de coesdo social. (Incluido
pela Lei Complementar n° 158, de 2026)

Paragrafo inico. Deverdo ser incentivadas iniciativas de inclusdo e descentralizagdo cultural,
especialmente nas areas de maior vulnerabilidade social. (Incluido pela Lei Complementar
n° 158, de 2026)

Secao VII
DA DEFESA CIVIL E SEGURANCA PUBLICA

Art. 26. As agdes de seguranca publica no ambito municipal serdo realizadas em
consonancia e em complementacao as politicas estadual e federal, enquanto que, no &mbito da
defesa civil, serdo priorizadas agdes preventivas de forma a minorar as consequéncias de
impactos ambientais e ocorréncias de calamidades e de acidentes, observados os seguintes
objetivos:

I - manutengdo da estrutura da defesa civil objetivando a prevencao e o atendimento de
calamidades;

I - apoio @ manutengao de base do corpo de bombeiros no municipio;
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IIT - apoio aos oOrgdos responsaveis pela seguranca dos espagos publicos, evitando a
utilizacdo dos mesmos com propdsitos ilicitos;

IV - melhoramento continuo da iluminagao publica das vias e espagos urbanos;

V - desenvolvimento de projetos para evitar o transbordamento dos rios da 4rea urbana e
alagamento das areas de baixada;

VI - disciplinamento de uso urbanistico das areas sujeitas a inundagdo considerado o
historico de ocorréncias;

VII - apoio a manutenc¢do do sistema de monitoramento de imagens por cameras.

VIII - mapeamento das areas de risco, bem como atualizagdao do Mapa 05 a cada alteragao
das situagdes de risco do municipio; (Incluido pela Lei Complementar n°® 142, de 2023)

IX - pautar as atua¢des nas areas de risco, no minimo nos seguintes pontos: (Incluido pela
Lei Complementar n® 142, de 2023)

a) identificacdo do risco; (Incluido pela Lei Complementar n® 142, de 2023)
b) analise (ou avalia¢@o) do risco; (Incluido pela Lei Complementar n® 142, de 2023)
¢) medidas de prevencdo de acidentes; (Incluido pela Lei Complementar n°® 142, de

2023)

d) planejamento para situagdo de emergéncia; e (Incluido pela Lei Complementar n°® 142,

de 2023)

e) informagdes publicas e treinamento. (Incluido pela Lei Complementar n° 142, de

2023)

X - sugerir a implantagdo de medidas de drenagem urbana, necessarias a prevengdo e a
mitigacdo de impactos de desastres, tais como a implantagdo de bacias de amortecimentos,
execugio de polders, microdrenagem na regido suscetivel a alagamento, preservagio da Area
de Protecdo Permanente, jardins de chuvas, desapropriagdes dos imoveis em areas de risco,
entre outros; (Incluido pela Lei Complementar n°® 142, de 2023)

Art. 27. Sao diretrizes da politica municipal de Defesa Civil e da Seguranga Publica,
que devem ser observadas nos planos setoriais:

I - manutencdo de funciondrios, equipamentos € recursos or¢amentarios, com a
finalidade de atendimento a calamidades, realizacdo de programas educativos de prevengao de
ocorréncias, além da coordenacdo das atividades de seguranga publica e transito no
municipio;

IT - estimulo a ocupacdo das areas do municipio com atividades que garantam equilibrio
de circulagdo de pessoas em todos os periodos do dia;

IIT - promogao da limpeza e desassoreamento dos rios na area urbana;
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IV - garantia de sistema de drenagem adequado evitando sobrecarga dos rios em pontos
criticos;

V - manuten¢do de controle e fiscalizacdo de modo a impedir a constru¢do de imoveis
em areas de protecdo ambiental;

VI - manuteng¢do de controle da bacia de contribui¢cao dos rios que cortam a area urbana
e seus afluentes, em especial aquelas localizadas a montante da sede do municipio;

VII - realizagdo de monitoramento e mapeamento da cidade de modo a identificar locais
com iluminacdo insuficiente para garantir a seguranca fisica e patrimonial, subsidiando a
companhia concessionaria de energia elétrica com as informagdes necessarias para priorizar a
substitui¢do de lampadas e/ou equipamentos;

VIII - garantia da presenca de uma base do corpo de bombeiros, através de realizacao de
convénio com a Secretaria de Seguranca Publica do Estado de Sdo Paulo e da criacdo e
manuten¢do de um fundo para captagdo e gerenciamento de recursos com a finalidade de
viabilizar o apoio financeiro a essa atividade.

Sec¢ao VIII
DA ASSISTENCIA E PROMOCAO SOCIAL

Art. 28. A politica municipal de assisténcia e promogao social tem por principio prover
os minimos sociais, através de um conjunto integrado de agdes de iniciativa publica e da
sociedade para garantir o atendimento as necessidades bdsicas, observados os seguintes
objetivos:

I - a protecao social, que visa garantir a vida, a redu¢do de danos e a prevencao da
incidéncia de riscos, especialmente a prote¢do a familia, a crianga, ao adolescente, a pessoa
com deficiéncia e a pessoa idosa.

II - centralidade na familia para concepc¢do e implementacdo dos beneficios, servicos,
programas e projetos, tendo como base o territdrio.

III - para o enfrentamento da pobreza, a assisténcia social realiza-se de forma integrada
as politicas setoriais (saude, educacdo, habitacdo, geracdo de emprego e renda, esporte,
cultura e lazer e outras) visando universalizar a protecdo social e atender as contingéncias
sociais.

Art. 29. Sdo diretrizes da politica municipal de assisténcia e promocdo social, que
devem ser observadas nos planos setoriais:

I - desenvolvimento do servico de protecao e atendimento integral a familia - PAIF -
nos CRAS (Centro de Referéncia de Assisténcia Social) que consiste no trabalho social com
familias, de carater continuado, com a finalidade de fortalecer a func¢do protetiva e prevenir a
ruptura dos vinculos familiares. Prever o desenvolvimento de potencialidades e aquisi¢des das
familias e o fortalecimento dos vinculos familiares e comunitarios;
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IT - desenvolvimento do servigo de convivéncia e fortalecimento de vinculos nos Centros de
Convivéncia infantil, de adolescentes e jovens e de idosos; realizado em grupos por meio de
acOoes socioeducativas a fim de garantir aquisi¢gdes progressivas aos seus usuarios
complementando o trabalho social com familias e prevenindo a ocorréncia de situagdes de
risco social. As intervengdes devem ser pautadas em experiéncias ladicas, culturais,
artesanais, lazer e esportivas como formas de expressdo, interacdo, aprendizagem,
sociabilidade e prote¢do social;

IIT - desenvolvimento do servigo de protecdo e atendimento especializado as familias e
individuos - PAEFI - no CREAS (Centro de Referéncia Especializado de Assisténcia Social)
que consiste no servi¢o de apoio, orientacdo e acompanhamento as familias com um ou mais
de seus membros em situacdo de ameaca ou violagdo de direitos por ocorréncia de: violéncia
fisica, psicoldgica, negligencia, violéncia sexual, abuso ou exploracdo sexual, afastamento do
convivio familiar devido a aplicagdo de medida socioeducativa ou medida de prote¢do, trafico
de pessoas, situacdo de rua e mendicancia, abandono, vivencia de trabalho infantil,
discriminacao em decorréncia de orientagcdo sexual e/ou raga/etnia e outras formas de violacao
de direitos;

IV - desenvolvimento do servigo especializado em abordagem social realizado pela
equipe técnica do CREAS buscando identificar pessoas em situacdo de rua a fim de construir
o processo de saida das ruas, possibilitar condi¢des de acesso a rede de servigos e beneficios
socioassistenciais e promover agdes para reinsercao familiar e comunitaria;

V - desenvolvimento do servigo de protecao social a adolescente em cumprimento de
medidas socioeducativas de liberdade assistida - LA e de prestacdo de servicos a comunidade
PSC;

VI - execucdo do servigo de protecdo especial de alta complexidade em situagdo de
calamidade publica e emergencial, promovendo apoio e protecdo a populacdo atingida por
situagdes de emergéncia e calamidade publica com a oferta de alojamentos provisorios,
atengdes e provisdes materiais conforme as necessidades apresentadas;

VII - assessoramento, monitoramento e cofinanciamento dos servicos das protecdes
basicas e especial desenvolvidos pelas Entidades Beneficentes de assisténcia social;

VIII - gestdo do Cadastro Unico para programas sociais;
IX - gestdo dos Programas de Transferéncia de Renda;
X - desenvolvimento e implementagdo da Politica Habitacional de Interesse Social

Sec¢ao IX
DO MEIO AMBIENTE

Art. 30. A politica municipal de meio ambiente tem por principio a busca da
sustentabilidade ambiental, evitando a deterioracdo da qualidade do solo, do ar e da 4gua do
municipio, recuperando e ampliando as condigdes das reservas ambientais, matas nativas,
matas ciliares e unidades de conservagao, criando sistema de protecdo e tombamento de areas
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verdes, observados os seguintes objetivos:

I - promogao, manutencdo e controle do meio ambiente ecologicamente equilibrado,
entendido como bem de uso comum da populacao;

IT - organizacao da utilizagdo adequada dos recursos ambientais e paisagisticos baseada
na precaucao e na acao conjunta do poder publico e da coletividade;

IIT - protecdo dos ecossistemas, das unidades de conservacdo, da fauna e da flora,
visando conservar e recuperar a qualidade ambiental propicia a vida, garantindo
desenvolvimento sustentavel;

IV - ampliagdo das areas de tombamento ambiental e paisagistico, com a implantagcdo
dos parques integrados urbanos, assegurando a coexisténcia com outros equipamentos
publicos;

V - preservagdo, melhoria e recuperagcdo dos recursos naturais.

Art. 31. S3o diretrizes da politica municipal de meio ambiente, que devem ser
observadas nos planos setoriais:

I - promogao da destinacao e disposi¢ao ambientalmente adequada dos residuos solidos
urbanos - residuos domiciliares e comercial, residuos do servigo de saude, residuos de podas
de arvores, residuos volumosos e inserviveis e residuos da limpeza publica, atuando de forma
a promover instrumentos publicos que viabilizem a nao geracdo, reducdo, reutilizagdo ¢ a
reciclagem;

II - participacdo como parte integrante dos entes federativos na viabilizagdo da logistica
reversa de produtos industrializados, como pneus, lampadas fluorescentes, eletroeletronicos e
outros, e fiscalizar e atuar proativamente no gerenciamento do manejo dos residuos da
constru¢do civil, contribuindo com instrumentos educacionais e legais para reducdo da
geracdo e para reutilizagdo na forma metodologica viavel;

III - controle da fauna e flora, que possam colocar em risco a saude da populagdo, o
meio ambiente e a agricultura;

IV - organizacdo da arborizacdo como elemento constituinte da qualificacdo da
paisagem urbana e melhoria da qualidade de vida da populagao;

V - desenvolvimento da educacdo ambiental em diferentes espagos € equipamentos,
principalmente em escolas da rede municipal, estadual ou particular de ensino, em parques
urbanos e pragas do municipio;

VI - estabelecimento de programas e parcerias com a comunidade cientifica e
tecnologica promovendo a sensibilizacdo e educagdo ambiental para a preservacdo da
paisagem e arborizacdo urbana, como também a formagdo de agentes multiplicadores para a
sua manutengao;
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VII - preservacao das nascentes do Rio Lengois e seus afluentes, das nascentes de agua dentro
do municipio, bem como a recuperacao das matas ciliares;

VIII - controle e redugdo dos niveis de poluicdo ambiental: atmosférica, hidrica, sonora,
visual e do solo;

IX - promover o encerramento das areas utilizadas para o aterramento do lixo de forma
ambiental e legalmente adequada

X - realizagdo de tombamento de reservas ambientais, estabelecendo as condigdes
compensatorias.

Art. 31-A. O Municipio incentivard a implantacdo de parques lineares, bem como acdes de
renaturalizacdo de rios e corregos urbanos, com vistas a protecdo das faixas de drenagem
natural, a valorizacdo ambiental e a criagdo de espagos publicos de convivéncia e
lazer. (Incluido pela Lei Complementar n° 158, de 2026)

Sec¢ao IX-A

DO TURISMO (Incluido pela Lei Complementar n® 158, de 2026)

Art. 31-B. O Plano Diretor reconhece o turismo como vetor estratégico para o
desenvolvimento territorial sustentavel de Lengois Paulista, observados os principios de
valorizagao cultural, prote¢io ambiental, inclusdo social e integracdo regional. (Incluido pela
Lei Complementar n® 158, de 2026)

Art. 31-C. S3o objetivos da politica urbanistica de turismo: (Incluido pela Lei
Complementar n°® 158, de 2026)

I - integrar as atividades turisticas a organizacdo do territdrio, fortalecendo atrativos naturais,
culturais, rurais e urbanos; (Incluido pela Lei Complementar n® 158, de 2026)

IT - incentivar o desenvolvimento de segmentos turisticos alinhados as potencialidades locais
e regionais; (Incluido pela Lei Complementar n® 158, de 2026)

[II - promover turismo sustentavel em 4reas naturais, com praticas de baixo impacto e
educag¢io ambiental; (Incluido pela Lei Complementar n® 158, de 2026)

IV - preservar a identidade cultural e o patrimdnio histérico e paisagistico do
municipio; (Incluido pela Lei Complementar n° 158, de 2026)

V - estimular a consolidag¢do de destinos turisticos e a atra¢do de investimentos compativeis
com o planejamento urbano. (Incluido pela Lei Complementar n® 158, de 2026)

Art. 31-D. S3o diretrizes do turismo no ambito do Plano Diretor: (Incluido pela Lei
Complementar n°® 158, de 2026)

I - fortalecer a integracdo regional e a cooperacdo intermunicipal em roteiros
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turisticos; (Incluido pela Lei Complementar n°® 158, de 2026)

II - promover inovagdo e sustentabilidade nas atividades turisticas; (Incluido pela Lei
Complementar n°® 158, de 2026)

II - integrar o turismo as politicas de cultura, esporte, meio ambiente, mobilidade e
desenvolvimento econémico; (Incluido pela Lei Complementar n°® 158. de 2026)

IV - orientar o ordenamento territorial de d4reas de interesse turistico, garantindo
acessibilidade, seguranga e qualificagdo urbana. (Incluido pela Lei Complementar n® 158,

de 2026)

Art. 31-E. O Sistema Municipal de Turismo atuard de forma articulada com as demais
politicas setoriais que compdem o planejamento territorial. (Incluido pela Lei
Complementar n°® 158, de 2026)

Art. 31-F. Sao instrumentos da politica de turismo para fins de planejamento
territorial: (Incluido pela Lei Complementar n® 158, de 2026)

I - Inventario da Oferta Turistica; (Incluido pela Lei Complementar n°® 158, de 2026)

I - Plano Diretor de Turismo; (Incluido pela Lei Complementar n°® 158. de 2026)

III - Sistema Municipal de Informagdes Turisticas. (Incluido pela Lei Complementar n°
158, de 2026)

Secao X
DO SANEAMENTO AMBIENTAL

Art. 32. A politica municipal de saneamento ambiental, caracterizada pelo
abastecimento racional da agua e pela destinagdo adequada dos esgotos domésticos e
industriais, dos residuos e aguas pluviais, tem por principios o uso sustentado dos recursos
naturais, a manuten¢do da qualidade dos recursos hidricos e da qualidade de vida,
especialmente nos aspectos que se referem a saude preventiva da populacao, garantindo o
acesso desses beneficios a todos e a qualificacdo dos ambientes, com as suas infraestruturas
necessarias, a todas regides do municipio, observados os seguintes objetivos:

I - garantia do abastecimento de agua potavel para a populagdo em quantidade,
qualidade e precos adequados, dentro da area urbana;

IT - garantia da coleta, transporte, tratamento e disposi¢ao final dos esgotos domiciliares
na area urbana, de forma adequada, de acordo com legislagdo vigente;

III - garantia da qualidade dos esgotos industriais e de servigos, coletados nas redes de
esgoto de modo a ndo comprometer a operacdo e qualidade da Estacdo de Tratamento de
Esgotos - ETES, ampliando a rede de captagdo as margens do rio Lengois proporcionalmente
ao crescimento da cidade;
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IV - garantia da permeabilidade e infiltracao das aguas pluviais no solo, de modo a minimizar
o escoamento superficial dessas dguas;

V - detencdo do impacto das aguas pluviais oriundas do escoamento superficial e/ou
galerias para os rios, minimizando a interferéncia no volume das dguas nos periodos criticos;

VI - melhora da vida 1til das galerias de drenagem urbana, contribuindo para a sua
manutencao e conservacao;

VII - garantia da coleta, separagdo, reciclagem e correta destinacdo final dos residuos;
VIII - protegdo, preservagao e recuperagao do meio ambiente.

Art. 33. Sao diretrizes da politica municipal de saneamento ambiental, que devem ser
observados nos planos setoriais:

I - desenvolvimento de alternativas para melhorar e ampliar o sistema de producdo e
distribuicao de agua no municipio relativos a captagdo, tratamento, reservagao e distribui¢ao;

IT - monitoramento e divulgacdo da qualidade da dgua, de acordo com a legislacdo
vigente;

IIT - previsdo de captagdo superficial em locais a montante das areas de influéncia da
drenagem urbana, com a demarcacdo e preservacdo de fontes e nascentes na malha e
perimetro urbano;

IV - fomento a reutilizacdo da agua para fins menos nobres, como descargas em
edificios publicos, escolas, industrias, além de outras possibilidades;

V - implementacdo e manutengao de sistema de tratamento de esgotos;

VI - fiscalizagdo de ligagdes de esgoto, de modo a evitar a contaminacao das redes
coletoras por aguas pluviais e de piso;

VII - criacdo de meios de aproveitamento da agua de reuso resultante do sistema de
tratamento de esgoto;

VIII - garantia de que estabelecimentos comerciais e industriais sO possam ser
conectados a rede de esgotos, mediante atendimento a legislagdo vigente e liberagdo por parte
do Servigo Autonomo de Agua e Esgoto - SAAE;

IX - monitoramento de imoveis comerciais e industriais de modo a garantir a qualidade
dos efluentes direcionados para a rede de esgotos;

X - estabelecimento de percentuais minimos de permeabilidade para espagos publicos e
terrenos privados, levando em consideracao as peculiaridades e necessidades de drenagem de
cada area do municipio, respeitando sempre o minimo de 2% da area total;
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XI - desenvolvimento de formas alternativas de calcamento e pavimentagdao de vias publicas
de modo a favorecer a infiltragdo das aguas pluviais;

XII - desenvolvimento de espagos de detencdo e infiltragdo, ou armazenamento para
reaproveitamento nas areas publicas;

XIII - manutengdo da limpeza das vias publicas, com atencao especial as proximidades
de galerias e bocas de lobo, de forma a evitar o escoamento de residuos solidos através das
mesmas;

XIV - promogdo de programas educativos nas escolas e na midia em geral, visando a
conscientizacdo para a melhor limpeza das vias publicas e outros temas pertinentes ao
saneamento ambiental e a protecdo e recuperacdo do meio ambiente;

XV - estabelecer conjunto de principios, objetivos, instrumentos, diretrizes, metas e
acoes com vistas a gestdo integrada e ao gerenciamento ambientalmente adequado dos
residuos solidos;

XVI - garantir a regularidade, continuidade, funcionalidade e universalizacdo da
prestacdo dos servicos publicos de limpeza urbana e de manejo de residuos sélidos, com
adocdo de mecanismos gerenciais € econdOmicos que assegurem a recuperacdo dos custos dos
servigos prestados, como forma de garantir sua sustentabilidade operacional e financeira.

Sec¢ao XI
DO PLANEJAMENTO RURAL

Art. 34. A politica municipal de planejamento rural tem por principio o estimulo ao
desenvolvimento da producdo agropecudria, de forma sustentavel, através de politicas que
propiciem a diversificagdo das atividades econdmicas, a capacitagao e educacao continuada
dos produtores e trabalhadores, a melhoria da distribuicao da renda, buscando a fixagdo, com
qualidade de vida, das pessoas na zona rural, a garantia da preservacao dos recursos naturais,
a recuperacao de matas ciliares, de mananciais, da biodiversidade e da fauna, garantindo o uso
e a manutencao sustentavel do solo e das estradas para o escoamento da produgdo, observados
o0s seguintes objetivos:

I - promocao do desenvolvimento das atividades agropecuarias do municipio;

IT - desenvolvimento de agdes econdmicas e sociais que visem a producdo de alimentos
e a fixagdo da mao de obra no campo;

III - organizacdo da comunidade rural em associagdes e cooperativas, para viabilizar
uma maior participacdo nos beneficios econdmicos e sociais resultantes das rendas geradas
pelas suas atividades, além de facilitar o acesso a insumos basicos;

IV - incentivo a modernizacao dos setores produtivos rurais;

V - promogao da utilizac¢ao racional do solo e sua conservagao;
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VI - promogao da integracao da area rural com os setores privados na solucao de problemas e
execuc¢ao de projetos em todos os seus niveis;

VII - aproximagao entre produtores e consumidores, favorecendo a comercializagdo e o
abastecimento de produtos agropecuarios;

VIII - incentivo a novas alternativas de uso e exploragao sustentdvel do solo e
desenvolvimento de equipamentos rurais, como o turismo rural e ecologico;

IX - manuten¢do e ampliacdo das vias rurais e vicinais, visando o rapido e eficiente
escoamento das safras agricolas.

Art. 35. Sdo diretrizes da politica municipal para a area rural, que devem ser observadas
nos planos setoriais:

I - desenvolvimento de projetos de apoio ao pequeno e médio produtor rural, com
programas de desenvolvimento tecnologico para melhor aproveitamento da terra, orientagao
para tipos de cultura, mediante convénios com empresas estaduais e federais de pesquisa,
universidades e faculdades ligadas ao setor rural;

I - ampliagdo das alternativas de crédito ao produtor rural para a compra de
equipamentos e investimentos em protecao ambiental;

IIT - estimulo ao beneficiamento e agro industrializagdo de producdo cooperada, com
objetivo de agregar valor aos produtos, atendendo padrdoes de qualidade exigidos pelo
mercado;

IV - incremento da infraestrutura para armazenamento da produgdo familiar em regime
cooperativo;

V - desenvolvimento de programa objetivando o uso adequado da dgua e destinagdo de
lixo e esgoto;

VI - desenvolvimento de programas de qualificagdo nas escolas rurais de forma a criar
condi¢des de capacitagdo para o produtor e sua familia e a0 mesmo tempo permitir a sua
fixagdo no campo;

VII - incremento das parcerias com o SEBRAE, através do SAI - Sistema
Agroindustrial Integrado;

VIII - manutengao de pontos de distribui¢do de produtos agricolas, do tipo varejoes e/ou
incubadoras agricolas;

IX - desenvolvimento, com participagdo da iniciativa privada, de plano de recuperagado e
manutenc¢do das estradas rurais objetivando melhores condigdes de trafego e minimizagao dos

prejuizos ao meio ambiente.

Sec¢do XII
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DO TRANSPORTE E MOBILIDADE URBANA

Art. 36. A politica municipal do transporte e mobilidade urbana tem por principio a
humanizagdo do sistema de circulagdo, priorizando os pedestres em relagdo aos veiculos
automotores, com énfase na prevencdo dos problemas e conflitos nas vias publicas gerados
pelos tipos de usos urbanos, disciplinando a circulagdo dos diversos tipos de veiculos de
transportes, por meio de um sistema que dé énfase a educagdo e que vise o respeito aos
cidadaos, observados os seguintes objetivos:

I - melhoria da acessibilidade em toda a area urbanizada da cidade, garantindo a
mobilidade da populagdo de baixa renda;

II - promocgao de maior seguranca e conforto nos deslocamentos de pessoas e veiculos,
visando a reducao de acidentes ¢ a melhoria do fluxo;

III - adequagdo do sistema viario, tornando-o mais abrangente e funcional, visando sua
estruturacao e melhorando a ligacao entre os bairros;

IV - ampliacdo e melhoria das condi¢des de circulagdo de pedestres, ciclistas e grupos
especificos, como idosos, portadores de necessidades especiais e criangas;

V - ampliacdo da oferta de locais de estacionamento de veiculos em areas de grande
demanda;

VI - redug¢dao de atos inseguros praticados por motoristas, pedestres, ciclistas e
motociclistas.

VII - elaboracdo de plano de rotas acessiveis, abrangendo passeios publicos a serem
construidos ou reformados pelo poder publico, para garantir a acessibilidade da pessoa com
deficiéncia ou mobilidade reduzida a todas as rotas e vias existentes, inclusive as que
concentrem os focos geradores de maior circulagdo de pedestres, como 6rgdos publicos e os
locais de prestacdo de servigos publicos e privados de satde, educagdo, assisténcia social,
esporte, cultura, correios, bancos, entre outros, sempre que possivel integrado ao sistema de
transporte coletivo de passageiros. (Incluido pela Lei Complementar n® 142, de 2023)

Art. 37. Sao diretrizes da politica municipal de transporte e mobilidade urbana, que
devem ser observadas nos planos setoriais:

I - priorizagdo do transporte coletivo de forma a reduzir o transito, especialmente nas
areas de maior fluxo;

IT - desenvolvimento de itinerarios de 6nibus com objetivo de atender a necessidade de
mobilidade da populacdo, onerando, preferencialmente, as ruas de maior poder de vazio de
trafego;

IIT - condicionamento da realizagdo de atividades e a implanta¢dao e funcionamento de
estabelecimentos a adequacdo da capacidade do sistema vidrio € ao equacionamento das
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interferéncias na circulacao de veiculos e pedestres;

IV - realizagdo de estudos de impacto de vizinhangca na implementacdo de
empreendimentos que venham a ser grandes polos geradores de trafego;

V - redugdo do trafego de veiculos de grande porte nas ruas centrais, direcionando-os
para rotas alternativas com maior capacidade de fluxo;

VI - estabelecimento de programa de recuperacdo e conservagdo do sistema viario, de
forma a incorporar tecnologia que contribua para a melhoria da qualidade ambiental;

VII - desenvolvimento de rotas de circulacdo para ciclistas de forma a estimular a
utilizacao, com seguranga, desse tipo de transporte;

VIII - projecao de sistemas de deslocamento levando em consideracdo os cuidados com
a acessibilidade de todos os segmentos da populacdo, sem obstidculos que possam impedir o
livre acesso de portadores de necessidades especiais;

IX - promogdo da oferta de locais de estacionamento, em areas publicas e privadas, de
modo compativel com as propostas de uso e ocupacdo do solo, sistema viario e condigdes
ambientais;

X - incentivo a implantacdo de estacionamento rotativo em poélis comerciais e locais
especificos do poder publico de grande demanda,;

XI - manutengdo de sistema de monitoramento de trafego e fiscaliza¢do de infragdes no
transito.

Secdo XIII
DA ESTRUTURACAO DO SISTEMA VIARIO

Art. 38. A politica municipal da estruturagdo do sistema viario tem por principio o
desenvolvimento de um sistema de circulacdo em rede, que crie diferentes alternativas de
rotas de trafego, evitando a concentragdo excessiva em algumas vias e permitindo a
implantacdo de um servigo de transporte coletivo que se utilize do passe integrado sem a
necessidade de construcdo de muitos terminais urbanos.

§ 1°. As vias componentes do sistema vidrio urbano, apresentadas no mapa 03, segundo
sua destinacdo, hierarquia e caracteristicas, classificam-se em:
(Vide pela Lei Complementar n® 142, de 2023)
I - anéis viarios;

II - vias arteriais;
IIT - vias coletoras de trafego;

IV - vias locais;
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V - vias de pedestres e ciclovias;
VI - vias de parques integrados.

§ 2°. A Administracdo Municipal devera implementar sistema de controle de trafego que
objetive disciplinar a circulagdo, o estacionamento dos veiculos, e também a fiscalizagdao de
natureza das cargas transportadas e das caracteristicas dos veiculos a fim de garantir o uso
correto das vias segundo os fins a que se destinam.

§ 3°. Na aprovacgdo de novos loteamentos e nas expansdes do sistema viario deverdo ser

observadas as diretrizes vidrias fixadas no mapa 03.
(Vide pela Lei Complementar n° 142, de 2023)

Se¢ao XIV

DA INFRAESTRUTURA URBANA (Incluido pela Lei Complementar n® 158, de 2026)

Art. 38-A. O Municipio incentivara a implanta¢do de pontos publicos de dgua potavel e areas
sombreadas em locais de permanéncia de pedestres, pracas e corredores urbanos, como
medida de conforto térmico, satde publica e adaptagdo climatica. (Incluido pela Lei
Complementar n°® 158, de 2026)

CAPITULO II
DA ORDENACAO DO USO E OCUPACAO DO SOLO URBANO

Secao I
DOS PRINCIPIOS E OBJETIVOS

Art. 39. A politica municipal de uso e ocupagdo do solo urbano tem por principio a
ordenacao da distribui¢do espacial das fungdes sociais na area urbana, de forma equilibrada e
sustentavel, buscando continuamente a humanizacao e justa distribui¢do dos beneficios e 6nus

das ac¢oes urbanizadoras relativas da cidade, observados os seguintes objetivos:

I - estimulo a descentralizagdo do desenvolvimento urbano, criando novas regides de
investimento sustentavel,;

IT - integragao de fungdes complementares e desejadas nas diversas regides da cidade;

III - combate a segregacao social urbana, criando maior coesdo entre as diversas classes
sociais;

IV - criagdo de politicas inclusivas aos grupos sociais mais necessitados, especialmente
definindo-se as ZEIS - Zonas Especiais de Interesse Social;

V - desestimulo a violéncia noturna do centro urbano, estimulando-se a fixacao de
moradias no mesmo, em conjunto com 0s usos comerciais e de servicos;

VI - criagdo de uma politica de incentivos a preservagao do patrimonio historico e
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cultural;

VII - defini¢do de zonas de operagdes urbanas consorciadas onde parcerias entre o
poder publico, a iniciativa privada e a comunidade poderdo desenvolver projetos de
revitalizagdo, qualificacdo e desenvolvimento urbano;

VIII - criacdo de condi¢des objetivas para estimular, de forma sustentavel, a maior
densidade de construcdes em regides favoraveis ao desenvolvimento;

IX - preservacdo do meio ambiente, criando os parques integrados urbanos;

X - definicdo de critérios urbanisticos e indices basicos para controle das funcdes e
densidades basicas em relagdo ao uso das propriedades urbanas em cada regiao.

Secao 11
DA CLASSIFICACAO

Subsecao I
DO MACRO ZONEAMENTO

Art. 40. Para os efeitos desta lei, e respeitadas as respectivas peculiaridades, o solo
urbano se divide em macrozonas, de acordo com a representagdo cartografica do mapa 01 -
Macro Zoneamento Urbano, classificadas como:

(Vide pela Lei Complementar n° 142, de 2023)

I - Areas de Urbanizagdo Restrita (AUR);

I1 - Areas de Consolidacao Urbana (ACU);
III - Areas de Expansdo Urbana (AEU);
IV - Areas de Revitalizacio (AR);

V - Areas de Vazio Urbano (AVU);

VI - Areas de Interesse Social (AIS);

—(Revogado pela Lei Complementar n°® 142, de 2023)
VIII - Zona de Prote¢ao de Aerdédromo;

IX - Zona de Risco, indicada no Mapa 05; (Redacdo dada pela Lei Complementar n°
142, de 2023)
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X - Zona de Risco sujeita a preempgdo, indicada no Mapa 06. (Incluido pela Lei
Complementar n°® 142, de 2023)

§ 1°. As Areas de Urbanizagio Restrita (AUR) correspondem aos espagos fisicos
urbanos com usos tradicionais ja consolidados e definidos como areas ndo sujeitas a grandes
transformagoes, pelo fato de apresentarem infraestruturas ja sobrecarregadas, assim como as
areas que apresentam restricdo a utilizagdo por suas caracteristicas de preservagdo ambiental
ou forte identidade coletiva da populagdo, como as areas de mananciais, as areas sujeitas a
alagamento, os parques integrados urbanos, as dreas de prote¢do permanente ou as unidades
de conservacgao e preservacao.

§ 2°. As Areas de Consolidagio Urbana (ACU) correspondem aos espagos fisicos
urbanizados, dotados de infraestrutura e ainda nio totalmente consolidados, onde ja existem
usos e formas de ocupacao que devem ser respeitados, mas que apresentam caréncias de
determinadas fun¢des urbanas, bem como potencial de construgdo e criagdo de novos polis de
desenvolvimento, com ampliagdo de densidade.

§ 3° As Areas de Expansio Urbana (AEU) correspondem aos espagos fisicos
reservados para a expansdo urbana, na medida em que as Areas de Consolidacio Urbana
(ACU) estiverem suficientemente adensadas.

§ 4°. As Areas de Revitalizagio (AR) correspondem aos espagos fisicos urbanos que
necessitam de medidas preventivas e/ou corretivas para sua revitalizagdo, sustentabilidade de
seu uso e preservagdo das qualidades urbanisticas, paisagisticas e arquitetonicas, por
possuirem também valor histérico, artistico e cultural deteriorados ou com tendéncia de
deterioragdo, exigindo medidas que garantam a sua preservacao e/ou revitalizacao.

§ 5°. As Areas de Vazio Urbano - AVU correspondem as glebas e lotes vazios que
devem receber medidas de incentivo ou de indugdo a rapida urbanizacdo para que cumpram
devidamente as fungdes sociais da propriedade urbana definidas nesta lei.

§ 6°. As Areas de Interesse Social - AIS correspondem aos espagos fisicos urbanos que
carecem, no todo ou em parte, de regularizacdo fundidria, urbaniza¢do, constru¢cdo ou
melhoria de habitagdes, construgdo de equipamentos publicos, implementagdo de programas
sociais, geracdo de emprego e renda e outros.
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§ 9°. A Zona de Protecdo de Aerddromo ¢ o conjunto de planos utilizado para disciplinar a
ocupagdo do solo, de modo a garantir a seguranca e a regularidade das operagdes aéreas,
dentre eles, o Plano Basico de Zona de Prote¢do de Aerédromo, definido no Mapa 4 e o Plano
Basico de Zoneamento de Ruidos descrito no Mapa 10. (Redacdo dada pela Lei
Complementar n°® 158, de 2026)

§ 10. A aprovagao de empreendimentos na Zona de Protecdo de Aerddromo, definida pelo
Mapa 04 - Plano Bésico de Zona de Protecdo de Aerddromo e Mapa 10 - Plano Bésico de
Zoneamento de Ruidos dependera de aprovagdo por parte dos 6érgdos municipais e, quando
necessario, de aprovacdo do Comando da Aeronautica. (Redacdo dada pela Lei

Complementar n°® 158, de 2026)

§ 11. A Zona de Risco corresponde aos espacos fisicos suscetiveis de inundagdo e/ou
alagamento em decorréncia do aumento do volume de aguas dos rios e corregos que
atravessam o perimetro urbano, na qual devera ser vedado o uso residencial, mesmo que o
zoneamento do local o autorize.

§ 12. A Zona de Risco sera delimitada por decreto e atualizada, ao menos, a cada dois
anos, considerados os dados histoéricos de inundagdes, as intervencdes promovidas pelo Poder
Publico e demais dados e estudos disponiveis.

§ 13. Aplicam-se a Zona de risco todos os instrumentos previstos neste Plano Diretor,
principalmente a transferéncia do direito de construir, para fins de desocupacdo e/ou
reurbanizacdo com prioridade para as areas de protecdo permanente, de uso residencial
consolidado, além das areas ocupadas por populacdo de baixa renda.

§ 14. Aos imoveis destacados no Mapa 06 aplicam-se as mesmas restrigdes previstas para a
Zona de Risco (Mapa 05), bem como a vedagdo de novas construgdes e ampliagoes,
permitindo-se apenas as intervencdes construtivas necessarias para assegurar a seguranga €
salubridade do imovel. (Incluido pela Lei Complementar n® 142, de 2023)

§ 15. Nos imoveis total ou parcialmente inseridos em Zona de Risco de Inundacao (Mapas 05
e 06), as restricoes edilicias e de uso aplicam-se exclusivamente a parcela do imovel
efetivamente atingida pela mancha de risco, conforme mapeamento técnico validado pelo
Municipio, observando-se: (Incluido pela Lei Complementar n° 158, de 2026)

I - a parte ndo abrangida pela area de risco podera receber edificagdes novas, ampliagdes ou
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reformas, desde que observadas as normas urbanisticas, ambientais e de seguranca
aplicaveis; (Incluido pela Lei Complementar n® 158, de 2026)

IT - as intervengdes em area de risco restringem-se as obras necessdrias a seguranca,
estabilizacdo e drenagem, vedadas novas edificacdes habitacionais ou de permanéncia
humana; (Incluido pela Lei Complementar n® 158, de 2026)

IIT - o Municipio podera exigir laudos técnicos que comprovem a viabilidade e a seguranca
das intervengdes na por¢do ndo afetada do imovel. (Incluido pela Lei Complementar n°
158, de 2026)

Art. 40-A. Ficam instituidas, no territorio do Municipio de Lengois Paulista, as Zonas de
Risco de Incéndio (ZRI) - Mapa 07, com a finalidade de prevenir e mitigar a ocorréncia de
incéndios em 4reas limitrofes ao perimetro urbano, zonas de expansdo e areas de interface
urbano-rural. (Incluido pela Lei Complementar n°® 158, de 2026)

Art. 40-B. Consideram-se Zonas de Risco de Incéndio aquelas propriedades ou glebas
localizadas: (Incluido pela Lei Complementar n°® 158, de 2026)

I - até 500 (quinhentos) metros a partir do limite do perimetro urbano definido em lei
municipal; (Incluido pela Lei Complementar n® 158, de 2026)

IT - em regides classificadas pela Defesa Civil Municipal ou pelo Corpo de Bombeiros como
suscetiveis a incéndios periodicos. (Incluido pela Lei Complementar n°® 158, de 2026)

Art. 40-C. Nas areas definidas como Zonas de Risco de Incéndio, os proprietarios,
possuidores ou responsaveis legais deverdo adotar as seguintes medidas
preventivas: (Incluido pela Lei Complementar n® 158, de 2026)

I - manter aceiros nas divisas da propriedade com areas urbanizadas, vias publicas ou
edificagdes, livres de vegetagdo seca e material combustivel; (Incluido pela Lei
Complementar n°® 158, de 2026)

II - evitar o acimulo de residuos vegetais, entulhos, folhas secas e materiais inflamaveis em
quintais, terrenos baldios e areas de servidao; (Incluido pela Lei Complementar n® 158, de

2026)

III - realizar o manejo e rocada periodica da vegetacao, especialmente no periodo de estiagem
(de junho a setembro); (Incluido pela Lei Complementar n® 158, de 2026)

IV - proibir a queima de residuos vegetais ou lixo a céu aberto, nos termos da Resolucao
CONAMA n.° 382/2006 ¢ legislagdo estadual vigente; (Incluido pela Lei Complementar n°
158, de 2026)

V - manter livre o acesso de viaturas de emergéncia e garantir condigdes minimas de
circulagdo e seguranca em estradas ¢ serviddes internas; (Incluido pela Lei Complementar
n° 158, de 2026)
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VI - comunicar imediatamente a Defesa Civil ou ao Corpo de Bombeiros qualquer foco de
incéndio, fumaga ou risco potencial identificado na propriedade. (Incluido pela Lei
Complementar n°® 158, de 2026)

Art. 40-D. A Defesa Civil Municipal, em conjunto com o Corpo de Bombeiros e Secretaria de
Meio Ambiente e Agricultura (SAMA), devera: (Incluido pela Lei Complementar n® 158,

de 2026)

I - elaborar e atualizar anualmente o Mapa Municipal de Risco de Incéndio, com a
identificagdo das areas criticas; (Incluido pela Lei Complementar n° 158, de 2026)

IT - desenvolver campanhas educativas e preventivas junto a populagdo, priorizando
comunidades localizadas em zonas de transicdo urbano-rural; (Incluido pela Lei
Complementar n°® 158, de 2026)

III - promover vistorias técnicas periddicas nas propriedades inseridas nas Zonas de
Risco; (Incluido pela Lei Complementar n® 158, de 2026)

IV - orientar os proprietarios quanto as melhores praticas de manejo preventivo, de acordo
com as normas ambientais ¢ de seguranca vigentes. (Incluido pela Lei Complementar n°
158, de 2026)

Subsecao II
DOS USOS E EFEITOS

Art. 41. Para os efeitos desta lei, sdo estabelecidas as seguintes categorias de uso do solo
no perimetro urbano:

I - uso residencial: destinado a moradia individual ou coletiva;

IT - uso institucional: destinado a constru¢do de equipamentos publicos e comunitarios,
tais como creches, postos de saude, escolas, parques, pracas e congéneres;

III - uso comercial: destinado a instalacao de estabelecimentos comerciais;

IV - uso de prestacdo de servicos: destinado as atividades de prestagdo de servigos;
V - uso industrial: destinado as atividades de produgdo e transformagao;

VI - uso religioso: destinado a templos e igrejas de qualquer culto religioso;

VII - uso agricola: destinado a atividades econdmicas agropecuarias ou florestais, com
inscri¢do junto ao Instituto Nacional de Colonizacao e Reforma Agraria - INCRA.

Art. 42. As atividades decorrentes dos usos definidos no artigo anterior, considerados
seus efeitos no meio ambiente, podem ser classificadas como:
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I - geradoras de trafego: as que, por sua natureza, utilizam ou concentram movimentagao
intensa de veiculos;

IT - geradoras de ruido noturno: as que, por sua natureza, geram sons € ruidos no horario
compreendido entre as 22 e as 6 horas do dia seguinte;

III - geradoras de ruido diurno: as que, por sua natureza, geram sons ¢ ruidos no horario
compreendido entre as 6 e as 22 horas;

IV - geradoras de risco: as que, por sua natureza, podem apresentar riscos para a
vizinhanga, como explosdo, incéndio, envenenamento e congéneres.

§ 1°. Sdo consideradas geradoras de trafego, as seguintes atividades:

I - estabelecimentos industriais, comerciais ¢ de servicos que operem com frotas de
caminhdes, onibus ou congéneres;

IT - estabelecimentos de entrepostos, depdsitos ou armazéns de estocagem de matérias
primas;

IIT - estabelecimentos atacadistas ou varejistas de grande porte, como supermercados,
shopping centers, lojas de departamentos, centros de compras, pavilhdes de exposigdo,
varejoes e congéneres;

IV - locais de grande concentracdo de pessoas, como salas de espetaculo, centros de
convengdes, estadios e ginasios de esporte, estabelecimentos de ensino, universidades,
faculdades e congéneres.

§ 2°. Sao consideradas geradoras de ruido noturno, as seguintes atividades:

I - bares com musica, clubes noturnos, boates e congéneres;

IT - saldes de baile, saloes de festa, locais de ensaio de conjuntos musicais, escolas de
samba e congéneres;

III - estadios e gindsios de esportes.
§ 3°. Sao consideradas geradores de ruido diurno, as seguintes atividades:

I - estabelecimentos com atividade de serralheria, carpintaria ou marcenaria que
utilizem serra e equipamentos elétricos ou similares;

IT - estabelecimentos comerciais ou locais de cultos religiosos que utilizem auto-falante
e caixas acusticas cujo som ultrapasse os limites de seu prédio.

§ 4°. Sao consideradas geradoras de risco, as seguintes atividades:

I - estabelecimentos de depdsitos ou lojas com estoque de material explosivo, toxico,
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inflamavel e de elemento radioativo em volume superior ao recomendado pelas normas
técnicas dos 6rgdos competentes;

II - campos de tiro e congéneres.

Art. 43. Com relagdo ao uso industrial, para efeitos desta lei, a classificagdo das
industrias sera a definida pelo Art. 5°. da Lei Estadual n.° 5.597, de 6 de fevereiro de 1987, e
modificagdes posteriores, conforme o grau de risco ambiental de sua atividade, a saber:

I - industrias virtualmente sem risco ambiental (I1);

IT - industrias de risco ambiental leve (12);

IITI - industrias de risco ambiental moderado (13);

IV - indtstrias de risco ambiental alto (14);

V - industrias e polis petroquimicos, carboquimicos e cloro quimicos, usinas nucleares e
outras fontes ndo industriais de grande impacto ambiental ou de extrema periculosidade (I5).

Subsecao III
DA FUNCAO SOCIAL

Art. 44. Em relacdo a sua funcdo social, o solo urbano se subdivide em zonas que,
conforme a composi¢ao dos usos a que se destinam, classificam-se em:

I - Zonas Preferencialmente Residenciais (ZPR);

IT - Zona Preferencialmente Residenciais Ecoldgicas (ZPRE);

III - Zonas Preferencialmente Comerciais (ZPC);

IV - Zonas Preferencialmente Comerciais Ecologicas (ZPCE);

V - Zonas Preferencialmente Industriais (ZPI);

VI - Zonas Especiais de Protecao Paisagistica e Ambiental (ZEPPA);

VII - Zonas Especiais de Interesse do Patrimonio Historico e Cultural (ZEIP);
VIII - Zonas Especiais de Interesse Institucional (ZEII);

IX - Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS);

X - Zona Especiais de Interesse Social Ecologicas (ZEISE);
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XI - Zonas Mistas (ZM).

XII - Zonas Preferencialmente Industriais Ecoldgicas (ZPIE). (Incluido pela Lei
Complementar n°® 158, de 2026)

Paragrafo inico. As zonas referidas no caput e os seus perimetros estdo representadas
no mapa 02 - Fungao Social.

(Vide pela Lei Complementar n° 142, de 2023)

Art. 45. As Zonas Preferencialmente Residenciais (ZPR) e Zona Preferencialmente
Residencial Ecolégica (ZPRE) destinam-se predominantemente ao uso residencial, admitindo-
se os usos institucional, comercial e de prestacdo de servicos, devendo ser desestimulada,
nessas zonas, a instalacdo de atividades que sejam geradoras de trafego e geradoras de ruido
diurno.

§ 1°. Nas Zonas Preferencialmente Residenciais (ZPR) e Zona Preferencialmente
Residencial Ecologica (ZPRE) ndo sera admitida a instalacdo de estabelecimentos cuja
atividade seja geradora de risco e de ruido noturno, ou de uso industrial salvo, neste Gltimo
caso, aquelas atividades que, embora classificadas economicamente como industriais, nao
apresentem risco ambiental e ndo causem nenhum impacto negativo na vizinhanga,
principalmente aqueles enumerados pelo art. 42, desta Lei.

§ 2°. O desestimulo as formas de ocupagao conforme estabelecido no caput, podera ser
atingido, dentre outras medidas, mediante a aplica¢do de aliquotas diferenciadas de IPTU, nos
termos do Art. 122, bem como através da definigdo de diretrizes urbanisticas distintas para
cada zona, ou por leis especificas que imponham limites ao parcelamento, ocupagao, uso ou
instalacao de atividades em determinadas regides.

§ 3% Os novos loteamentos que venham a ser implementados nas Zonas
Preferencialmente Residenciais (ZPR) e Zona Preferencialmente Residencial Ecolodgica
(ZPRE) poderdao prever a existéncia de quadras cujos lotes tenham uso estritamente
residencial.

§ 4°. Nas Zonas Preferencialmente Residenciais Ecolégicas (ZPRE) os novos
empreendimentos imobiliarios deverdo adotar medidas mitigatorias, de forma a evitar o
agravamento das inundacgoes e enchentes nas areas urbanas do Municipio, nas margens do Rio
Lencois e afluentes.

§ 5° Nas Zonas Preferencialmente Residenciais Ecologicas (ZPRE) a aprovagdo de
empreendimentos imobilidrios fica condicionada a implantagdo de sistemas visando a

captacdo e detencdo de aguas pluviais de forma a:

I - evitar que terras e residuos sejam carregados para galerias de aguas pluviais,
corregos, rios e lagos, causando assoreamento e prejuizos ambientais a0s mesmos;

I - reduzir a velocidade de escoamento de dguas pluviais em areas urbanas;

IIT - controlar a ocorréncia de inundagdes e minimizar os problemas das vazdes.
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§ 6°. Nao obstante a exigéncia de comprovacdo do cumprimento do disposto nos
paragrafos anteriores, poderdo ser exigidas solugdes que potencializem a drenagem natural
dos solos como, por exemplo, vias publicas com pavimentagdo permedvel, faixas drenantes
em passeio publico, lagoas de contencdo de aguas pluviais, captagdo e reaproveitamento
individual e coletivo das 4guas pluviais, dentre outros.

§ 7°. Nas Zonas Preferencialmente Residenciais Ecologicas (ZPRE) as localiza¢des das
areas verdes deverdo ser contiguas as Areas de Preservacao Permanente (APP) e em toda a
extensao de locais passiveis de alagamento ou inundagdo, preferencialmente em bloco unico.

§ 8° Em caso de implantagdo de conjuntos habitacionais de interesse social, de
responsabilidade de 6rgdos ou entidades da Administracdo Publica direta ou indireta, poderdao
ser dispensadas as exigéncias das medidas previstas nos paragrafos 4°, 5°, 6° e 7°.

Art. 46. As Zonas Preferencialmente Comerciais (ZPC) e as Zonas Preferencialmente
Comerciais Ecologicas (ZPCE) destinam-se predominantemente ao uso comercial e de
prestacdo de servigos, sem prejuizo do uso residencial e institucional, admitindo-se o uso
industrial desde que ndo apresente qualquer nivel de risco ambiental, de acordo com a
classificagdo do Art. 43.

§ 1°. Nas Zonas Preferencialmente Comerciais (ZPC) e nas Zonas Preferencialmente
Comerciais Ecologicas (ZPCE) ndo serd admitida a instalagdo de atividades geradoras de
risco.

§ 2° Os usos permitidos nas Zonas Preferencialmente Comerciais (ZPC) e nas Zonas
Preferencialmente Comerciais Ecologicas (ZPCE) aplicam-se aos imo6veis com frente para a
via principal classificada como ZPC ou ZPCE.

§ 3° Nas Zonas Preferencialmente Comerciais Ecologicas, ZPCE, os novos
empreendimentos imobilidrios deverdo adotar medidas mitigatérias, de forma a evitar o
agravamento das inundagdes e enchentes nas areas urbanas do Municipio, nas margens do Rio
Lencois e afluentes.

§ 4°. A aprovagdo de empreendimentos nessas areas fica condicionada a implantacio de
sistemas visando a captacdo e detengdo de aguas pluviais de forma a:

I - evitar que terras e residuos sejam carregados para galerias de aguas pluviais,
corregos, rios € lagos, causando assoreamento e prejuizos ambientais a0s mesmos;

I - reduzir a velocidade de escoamento de dguas pluviais em 4areas urbanas;

III - controlar a ocorréncia de inundagdes € minimizar os problemas das vazdes.

§ 5° Nao obstante a exigéncia de comprovacdo do cumprimento do disposto nos
paragrafos anteriores, poderdo ser exigidas solucdes que potencializem a drenagem natural

dos solos como, por exemplo, vias publicas com pavimentagdo permeavel, faixas drenantes
em passeio publico, lagoas de contencdo de aguas pluviais, captacdo e reaproveitamento
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individual e coletivo das aguas pluviais, dentre outros.

§ 6°. As localizagdes das areas verdes deverdo ser contiguas as Areas de Preservagdo
Permanente (APP) e em toda a extensdo de locais passiveis de alagamento ou inundacao,
preferencialmente em bloco tnico.

§ 7°. Em caso de implantagdo de conjuntos habitacionais de interesse social, de
responsabilidade de 6rgaos ou entidades da Administracdo Publica direta ou indireta, poderdao
ser dispensadas as exigéncias de medidas previstas nos paragrafos 3°, 4°, 5°, 6°.

Art. 47. As Zonas Preferencialmente Industriais (ZPI) e as Zonas Preferencialmente
Industriais e Ecologicas (ZPIE) destinam-se predominantemente ao uso industrial, sem
prejuizo do uso comercial, de prestacdo de servigos, institucional e agricola, ndo sendo
admitido o uso residencial. (Redacéo dada pela Lei Complementar n® 158, de 2026)

§ 1°. Nas Zonas Preferencialmente Industriais e Ecoldgicas (ZPIE), os novos
empreendimentos imobiliarios deverdo adotar medidas mitigatérias, de forma a evitar o
agravamento das inundagdes e enchentes nas areas urbanas do Municipio, nas margens do Rio
Lengdis e afluentes. (Incluido pela Lei Complementar n® 158, de 2026)

§ 2° A aprovacdo de empreendimentos nessas areas fica condicionada a implantagdo de
sistemas visando a captagdo e detencdo de aguas pluviais de forma a: (Incluido pela Lei
Complementar n°® 158, de 2026)

I - evitar que terras e residuos sejam carregados para galerias de dguas pluviais, corregos, rios
e lagos, causando assoreamento e prejuizos ambientais aos mesmos; (Incluido pela Lei
Complementar n® 158, de 2026)

IT - reduzir a velocidade de escoamento de aguas pluviais em areas urbanas; (Incluido pela
Lei Complementar n® 158, de 2026)

IIT - controlar a ocorréncia de inundag¢des ¢ minimizar os problemas das vazdes. (Incluido
pela Lei Complementar n°® 158, de 2026)

§ 3°. Nao obstante a exigéncia de comprovagao do cumprimento do disposto nos paragrafos
anteriores, poderdo ser exigidas solugdes que potencializem a drenagem natural dos solos
como, por exemplo, vias publicas com pavimentagdo permeavel, faixas drenantes em passeio
publico, lagoas de conten¢do de aguas pluviais, captagdo e reaproveitamento individual e
coletivo das aguas pluviais, dentre outros. (Incluido pela Lei Complementar n°® 158, de

2026)

Art. 48. As Zonas Especiais de Protecdo Paisagistica e Ambiental (ZEPPA) destinam-se
a preservacdo de areas de interesse ambiental e paisagistico, bem como das areas que
apresentem caracteristicas excepcionais de flora, nascentes, agudes e lagoas. Destinam-se
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ainda a instalacdo de parques integrados urbanos, onde poderdo ser implantados vias de
pedestres e ciclovias e outros equipamentos publicos de baixo impacto ambiental.

§ 1°. Nas Zonas Especiais de Protecdo Paisagistica e Ambiental (ZEPPA), poderé ser
admitido o uso institucional, respeitadas as areas ndo edificantes estabelecidas na legislagdo
pertinente, em especial a Lei Federal 12.651/2012 - Cédigo Florestal.

§ 2° Na Zona Especial de Protecao Paisagistica e Ambiental 01 (ZEPPA-01),
delimitada no mapa 02 - Fungdo Social, serd permitido ainda o uso residencial de baixa
densidade obedecidas as diretrizes urbanisticas estabelecidas no § 2° do art. 78, respeitada a
legislagdo ambiental pertinente.

(Vide pela Lei Complementar n° 142, de 2023)

§ 3° As intervengdes do Poder Publico nas areas localizadas nas Zonas Especiais de
Protecao Paisagistica e Ambiental (ZEPPA), com a finalidade de implementar infraestruturas
de saneamento, prote¢do ambiental e outras de interesse da coletividade, que gerem restri¢cdes
ao direito de propriedade, ndo serdo objeto de indenizacdo aos proprietarios dos imoveis
afetados.

Art. 49. As Zonas Especiais de Interesse do Patrimonio Historico e Cultural (ZEIP)
destinam-se a preservagdo de areas constituidas por bens materiais e imateriais de expressivo
valor historico ou cultural, cuja manuten¢do seja necessaria a preservagdo do patrimonio
historico-cultural do municipio.

Art. 50. As Zonas Especiais de Interesse Institucional (ZEII) destinam-se a abrigar
equipamentos publicos, areas verdes, parques e outros empreendimentos destinados as
atividades esportivas e recreativas de uso publico.

Art. 51. As Zonas Especiais de Prote¢do Paisagistica e Ambiental (ZEPPA), Zonas
Especiais de Interesse do Patriménio Historico e Cultural (ZEIP) e Zonas Especiais de
Interesse Institucional (ZEII) poderdo ser objeto de operagdes urbanas consorciadas, através
de parcerias entre o poder publico, a iniciativa privada, organizagdes do terceiro setor,
organizagdes ndo governamentais - ONG, cooperativas, associagdes € a comunidade.

Art. 52. As Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS) e Zona Especial de Interesse
Social Ecolégica (ZEISE) destinam-se a abrigar, principalmente, moradias populares,
devendo ter necessariamente o uso residencial, podendo ser complementado com uso
institucional, comercial, de prestacdo de servigos, devendo ser desestimuladas as atividades
geradoras de trafego, geradoras de ruido diurno, sendo vedada a implantacdo de atividades
geradoras de risco e geradoras de ruido noturno.

§ 1° Nas Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS) e Zona Especial de Interesse
Social Ecolégica (ZEISE) ndo serd admitida a instalagdo de estabelecimentos cuja atividade
seja geradora de risco e de ruido noturno, ou de uso industrial salvo, neste ltimo caso,
aquelas atividades que, embora classificadas economicamente como industriais, nao
apresentem risco ambiental e ndo causem nenhum impacto negativo na vizinhanga,
principalmente aqueles enumerados pelo art. 42, desta Lei.

§ 2° Nas Zonas Especiais de Interesse Social Ecologicas (ZEISE) os novos
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empreendimentos imobilidrios deverdo adotar medidas mitigatérias, de forma a evitar o
agravamento das inundagdes e enchentes nas areas urbanas do Municipio, nas margens do Rio
Lencois e afluentes.

§ 3° Nas Zonas Especiais de Interesse Social Ecologicas (ZEISE) a aprovacdo de
empreendimentos imobilidrios fica condicionada a implantacio de sistemas visando a
captacdo e detencdo de aguas pluviais de forma a:

I - evitar que terras e residuos sejam carregados para galerias de aguas pluviais,
corregos, rios e lagos, causando assoreamento e prejuizos ambientais a0s mesmos;

IT - reduzir a velocidade de escoamento de dguas pluviais em areas urbanas; e
III - controlar a ocorréncia de inundagdes e minimizar os problemas das vazdes.

§ 4°. Nao obstante a exigéncia de comprovacdo do cumprimento do disposto nos
paragrafos anteriores, poderdo ser exigidas solu¢cdes que potencializem a drenagem natural
dos solos como, por exemplo, vias publicas com pavimentagcdo permedvel, faixas drenantes
em passeio publico, lagoas de contengdo de aguas pluviais, captacdo e reaproveitamento
individual e coletivo das 4guas pluviais, dentre outros.

§ 5° Nas Zonas Especiais de Interesse Social Ecologicas (ZEISE) as localizagdes das
areas verdes deverdo ser contiguas as Areas de Preservacdo Permanente (APP) e em toda a
extensdo de locais passiveis de alagamento ou inundac¢ao, preferencialmente em bloco unico.

§ 6°. Em caso de implantagdo de conjuntos habitacionais de interesse social, de
responsabilidade de 6rgaos ou entidades da Administragdo Publica direta ou indireta, poderao
ser dispensadas as exigéncias de medidas previstas nos paragrafos 2°, 3°, 4° ¢ 5°.

Art. 52-A. Nas Zonas Especiais de Interesse Social - ZEIS e nas Zonas Especiais de Interesse
Social Ecologicas - ZEISE, os novos parcelamentos com edificagdes deverdo obedecer, além
das diretrizes gerais de ordenamento territorial, aos seguintes parametros urbanisticos
minimos: (Incluido pela Lei Complementar n® 158, de 2026)

I - area minima do lote: 162 m? (cento e sessenta ¢ dois metros quadrados); (Incluido pela
Lei Complementar n° 158, de 2026)

IT - testada minima: 9,00 m (nove metros lineares); (Incluido pela Lei Complementar n°
158, de 2026)

§ 1°. A implantagdo de empreendimentos de Habitacdo de Interesse Social (HIS) nas ZEIS e
ZEISE devera priorizar tipologias que assegurem o adequado aproveitamento do solo, a
drenagem urbana sustentavel e a integracdo com o sistema viario local. (Incluido pela Lei
Complementar n° 158, de 2026)

§ 2° Ficam mantidos os demais critérios estabelecidos nesta Lei Complementar, inclusive
quanto a localizagdo e finalidade das ZEIS e ZEISE. (Incluido pela Lei Complementar n°
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158, de 2026)

Art. 52-B. Os processos administrativos e projetos técnicos relativos a habitagdo de interesse
social terdo tramitagcdo prioritaria junto aos Orgdos municipais competentes, em todas as
etapas de analise, aprovacao e licenciamento. (Incluido pela Lei Complementar n® 158, de

2026)

§ 1°. A prioridade de tramitagdo aplica-se a empreendimentos, programas e projetos publicos
ou privados reconhecidos formalmente como de interesse social pelo Poder Executivo
Municipal, mediante enquadramento legal ou decreto especifico, nos termos do artigo 42 e
§1° do artigo 47, ambos da Lei Complementar n.° 155, de 19 de novembro de 2025. (Incluido
pela Lei Complementar n° 158, de 2026)

§ 2°. Os orgaos e entidades da administragdo publica municipal deverdo adotar medidas para
garantir celeridade e simplificagdo procedimental, sem prejuizo da andlise técnica, ambiental
e urbanistica exigida por lei. (Incluido pela Lei Complementar n°® 158, de 2026)

§ 3° A tramitagdo preferencial abrangerd, entre outros, os processos de aprovacdo de
parcelamento do solo, licenciamento urbanistico, aprovacdo de projetos arquitetonicos,
emissdo de alvarés e certiddes relacionadas a implantacdo de empreendimentos habitacionais
de interesse social. (Incluido pela Lei Complementar n°® 158, de 2026)

Art. 53. As Zonas Mistas (ZM) referem-se a area em consolidacdo de uso miscigenado,
que deverao receber tratamento urbano diferenciado das demais areas, visando a manutengao
de sua sustentabilidade, revitalizacdo de seus espagos e adequacao de seus usos de modo a
garantir a preservagdo de uma condi¢ao ambiental favoravel.

§ 1°. As Zonas Mistas (ZM) serdo objeto de plano setorial, onde serdo definidos projetos
de revitalizagdo, caracteristicas de urbanizagao e prioridades de ocupacio.

§ 2° A sustentabilidade a que se refere o caput poderd ser atingida pela inducdo a
diversificacao de usos, mediante a aplicagdo de aliquotas diferenciadas de IPTU, conforme
disposto no Art. 122.

Art. 54. Os usos ndo permitidos, ou ndo previstos nos artigos anteriores, bem como
aqueles potencialmente causadores de impacto na vizinhanca poderdo ser autorizados,
mediante a realizacdo de Estudos de Impacto de Vizinhanca (EIV) que comprovem os efeitos
positivos do empreendimento, nos moldes definidos pelo art. 114 e seguintes, ouvido o
Conselho de Politica Urbana, com realizacdo, quando necessario, de mecanismos de consulta
popular.



https://atos.lencoispaulista.sp.gov.br/acessos/leicomplem/S1UrAh25ilwPd23.html#684857
https://atos.lencoispaulista.sp.gov.br/acessos/leicomplem/S1UrAh25ilwPd23.html#684858
https://atos.lencoispaulista.sp.gov.br/acessos/leicomplem/S1UrAh25ilwPd23.html#684858
https://atos.lencoispaulista.sp.gov.br/acessos/leicomplem/S1UrAh25ilwPd23.html#684859
https://atos.lencoispaulista.sp.gov.br/acessos/leicomplem/S1UrAh25ilwPd23.html#684859
https://atos.lencoispaulista.sp.gov.br/acessos/leicomplem/S1UrAh25ilwPd23.html#684860
https://atos.lencoispaulista.sp.gov.br/acessos/leicomplem/S1UrAh25ilwPd23.html#684861
https://atos.lencoispaulista.sp.gov.br/acessos/leicomplem/Clv6Fla7th0lmR5.html#444917

PREFEITURA MUNICIPAL DE LENC()IS PAULISTA
Praga das Palmeiras, 55 — CEP 18682900 — Lengois Paulista — SP
CNPJ/MF 46.200.846/0001-76 — Fone (14) 32697000

www.lencoispaulista.sp.gov.br

Art. 54-A. A Nas areas definidas como ZEPPA e naquelas nao classificadas em nenhuma das
demais zonas previstas no artigo 44, sera permitido o uso residencial, de baixa densidade, para
fins de implantacdo de chacaras de recreio, a ser regulamentado por lei municipal especifica,
com area minima dos lotes de 1.000 m? (um mil metros quadrados) e testada de 20 m (vinte
metros lineares), respeitada a legislagdo ambiental aplicavel. (Redacdo dada pela Lei
Complementar n°® 142, de 2023)

Secao II-A

ZONA DE PROTECAO SOCIOAMBIENTAL (ZPSA) (Incluido pela Lei Complementar
n° 158, de 2026)

Subsecao I

DISPOSICOES GERAIS (Incluido pela Lei Complementar n® 158, de 2026)

Art. 54-B. Fica criada, no territorio do Municipio de Lencgdis Paulista, a Zona de Protecao
Socioambiental (ZPSA), destinada a preservacao dos recursos naturais, a protecdo da saude
publica e a compatibilizacdo das atividades humanas com a sustentabilidade ambiental e o
ordenamento territorial. (Incluido pela Lei Complementar n°® 158, de 2026)

Art. 54-C. A delimitagdo da ZPSA fica sendo parte constante do "Mapa 09 - Zona Especial",
anexo a esta Lei Complementar. (Incluido pela Lei Complementar n°® 158, de 2026)

Art. 54-D. A Zona de Protegdo Socioambiental (ZPSA) tem por objetivo: (Incluido pela Lei
Complementar n°® 158, de 2026)

I - proteger 4reas de recarga hidrica, nascentes e cursos d'dgua de relevancia
ambiental; (Incluido pela Lei Complementar n® 158, de 2026)

IT - evitar a instalagdo de empreendimentos potencialmente poluidores ou de alto impacto
ambiental; (Incluido pela Lei Complementar n® 158, de 2026)

Subsecao II

DOS USOS E ATIVIDADES PROIBIDAS NA ZPSA (Incluido pela Lei Complementar
n° 158, de 2026)

Art. 54-E. S3o vedadas, em carater permanente, as seguintes atividades: (Incluido pela Lei
Complementar n°® 158, de 2026)

I - instalagdo e operacao de aterros sanitarios, industriais, de residuos da construcao civil ou
similares; (Incluido pela Lei Complementar n® 158, de 2026)

IT - implantacdo de wunidades de tratamento, triagem, transbordo, incineragao,
coprocessamento ou disposicdo final de residuos so6lidos urbanos, industriais ou
perigosos; (Incluido pela Lei Complementar n° 158, de 2026)



https://atos.lencoispaulista.sp.gov.br/acessos/leicomplem/elqAqggRAiiqJQI.html#575281
https://atos.lencoispaulista.sp.gov.br/acessos/leicomplem/elqAqggRAiiqJQI.html#575281
https://atos.lencoispaulista.sp.gov.br/acessos/leicomplem/S1UrAh25ilwPd23.html#684863
https://atos.lencoispaulista.sp.gov.br/acessos/leicomplem/S1UrAh25ilwPd23.html#684863
https://atos.lencoispaulista.sp.gov.br/acessos/leicomplem/S1UrAh25ilwPd23.html#684864
https://atos.lencoispaulista.sp.gov.br/acessos/leicomplem/S1UrAh25ilwPd23.html#684865
https://atos.lencoispaulista.sp.gov.br/acessos/leicomplem/S1UrAh25ilwPd23.html#684866
https://atos.lencoispaulista.sp.gov.br/acessos/leicomplem/S1UrAh25ilwPd23.html#684867
https://atos.lencoispaulista.sp.gov.br/acessos/leicomplem/S1UrAh25ilwPd23.html#684867
https://atos.lencoispaulista.sp.gov.br/acessos/leicomplem/S1UrAh25ilwPd23.html#684868
https://atos.lencoispaulista.sp.gov.br/acessos/leicomplem/S1UrAh25ilwPd23.html#684869
https://atos.lencoispaulista.sp.gov.br/acessos/leicomplem/S1UrAh25ilwPd23.html#684870
https://atos.lencoispaulista.sp.gov.br/acessos/leicomplem/S1UrAh25ilwPd23.html#684870
https://atos.lencoispaulista.sp.gov.br/acessos/leicomplem/S1UrAh25ilwPd23.html#684871
https://atos.lencoispaulista.sp.gov.br/acessos/leicomplem/S1UrAh25ilwPd23.html#684871
https://atos.lencoispaulista.sp.gov.br/acessos/leicomplem/S1UrAh25ilwPd23.html#684872
https://atos.lencoispaulista.sp.gov.br/acessos/leicomplem/S1UrAh25ilwPd23.html#684873

PREFEITURA MUNICIPAL DE LENC()IS PAULISTA
Praga das Palmeiras, 55 — CEP 18682900 — Lengois Paulista — SP
CNPJ/MF 46.200.846/0001-76 — Fone (14) 32697000

www.lencoispaulista.sp.gov.br

IIT - instalagdo de empreendimentos ou atividades industriais classificadas como de médio,
alto ou muito alto potencial poluidor degradador, conforme a Deliberagdo Normativa
CONSEMA n.° 01/2024 ou outra que vier a substitui-la; (Incluido pela Lei Complementar
n° 158, de 2026)

IV - extragdo mineral e exploracdo de jazidas, cascalheiras, empréstimos de solo ou atividades
correlatas; (Incluido pela Lei Complementar n°® 158, de 2026)

V - empreendimentos geradores de odores ofensivos, ruidos acima dos limites legais,
vibragdes ou emissdes atmosféricas poluentes; (Incluido pela Lei Complementar n°® 158,

de 2026)

VI - atividades que impliquem trafego intenso de veiculos pesados, transporte de cargas
perigosas ou inflamaveis em vias rurais ou vicinais; (Incluido pela Lei Complementar n°
158, de 2026)

VII - empreendimentos ou instalagdes que possam gerar vetores, risco sanitario ou

contaminagdo ambiental a populagdo rural e aos ecossistemas locais. (Incluido pela Lei
Complementar n°® 158, de 2026)

Subsecao III

DOS USOS E ATIVIDADES PERMITIDAS, COM RESTRICC)ES (Incluido pela Lei
Complementar n® 158, de 2026)

Art. 54-F. Sao admitidas, mediante andlise técnica e observancia da legislagdo ambiental, as
seguintes atividades: (Incluido pela Lei Complementar n® 158, de 2026)

[ - agricultura de baixo impacto ambiental, agroecologia e produgdo organica
sustentavel; (Incluido pela Lei Complementar n® 158, de 2026)

II - reflorestamento com espécies nativas e recuperagdo de Areas de Preservacdo Permanente
(APPs) e areas degradadas; (Incluido pela Lei Complementar n® 158, de 2026)

IIT - pesquisa cientifica, educacdo ambiental e ecoturismo, compativeis com a capacidade de
suporte ambiental da area; (Incluido pela Lei Complementar n°® 158, de 2026)

IV - implantacdo de sistemas de saneamento basico e infraestruturas publicas essenciais,
mediante licenciamento ambiental simplificado ¢ mitiga¢do dos impactos; (Incluido pela Lei
Complementar n°® 158, de 2026)

V - habitagdo unifamiliar rural em 4reas consolidadas, observadas as normas ambientais,
sanitarias e de drenagem; (Incluido pela Lei Complementar n® 158, de 2026)

VI - manutencdo de estradas vicinais e acessos locais, desde que com controle de erosao,
drenagem adequada e recuperagdo ambiental das faixas marginais; (Incluido pela Lei
Complementar n°® 158, de 2026)
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VII - instalagcdo de equipamentos publicos e comunitarios de lazer, educagao e satude, desde
que compativeis com o carater socioambiental da zona e devidamente licenciados. (Incluido
pela Lei Complementar n° 158, de 2026)

Subsecao IV

DAS RESTRICOES TERRITORIAIS E DA APLICACAO DA VEDACAO (Incluido pela
Lei Complementar n® 158, de 2026)

Art. 54-G. Ficam vedadas, em carater permanente, a instalacio e a operacao de
empreendimentos destinados a disposi¢do final de residuos so6lidos urbanos, industriais ou
similares (aterros sanitarios, industriais ou unidades correlatas), bem como quaisquer
atividades que resultem em significativo risco sanitario, ambiental ou de conflito social, nas
seguintes condigdes territoriais: (Incluido pela Lei Complementar n°® 158, de 2026)

I - em areas situadas a menos de 200 m (duzentos metros) de qualquer corpo hidrico, nascente
ou area de preservagdo permanente, nos termos da Lei Federal n.° 12.651/2012 (Codigo
Florestal); (Incluido pela Lei Complementar n°® 158, de 2026)

IT - em areas localizadas a menos de 500 m (quinhentos metros) de residéncias isoladas ¢ a
menos de 2.000 m (dois mil metros) de nucleos urbanos consolidados, conforme a NBR
13896/1997; (Incluido pela Lei Complementar n® 158, de 2026)

IIT - em zonas classificadas como de alta vulnerabilidade ambiental, com presenca de
afloramento de lencol freatico, solos de elevada permeabilidade ou inseridas em microbacias
de fragilidade hidrica ou ecologica. (Incluido pela Lei Complementar n® 158, de 2026)

§ 1°. A vedacdo prevista neste artigo aplica-se a qualquer area situada no territério do
municipio de Lengdis Paulista que apresente, cumulativamente ou individualmente, as
caracteristicas descritas nos incisos I a III deste artigo, inclusive na regido leste do municipio
onde esta inclusa a ZPSA. (Incluido pela Lei Complementar n°® 158, de 2026)

§ 2°. A identificacdo de novas areas com as caracteristicas descritas neste artigo serd realizada
por laudo técnico da Secretaria Municipal de Agricultura e Meio Ambiente, com base em
critérios definidos por meio de ato normativo ou regulamentacdo complementar, observado o
devido processo de participagdo popular e aprovagdo legislativa. (Incluido pela Lei
Complementar n°® 158, de 2026)

Subse¢ao V

DA AUTOSSUFICIENCIA MUNICIPAL NA GESTAO DE RESIDUOS
SOLIDOS (Incluido pela Lei Complementar n® 158, de 2026)

Art. 54-H. Fica vedada, no territorio do Municipio de Lengdis Paulista, a instalacdo de
empreendimentos destinados a disposicdo final de residuos solidos urbanos - aterros sanitarios
ou similares - com a finalidade exclusiva de recep¢do de residuos oriundos de outros
municipios, exceto nas hipdteses em que o Municipio de Lengois Paulista figure como
integrante formal de consércio publico ou instrumento de cooperacdo intermunicipal


https://atos.lencoispaulista.sp.gov.br/acessos/leicomplem/S1UrAh25ilwPd23.html#684887
https://atos.lencoispaulista.sp.gov.br/acessos/leicomplem/S1UrAh25ilwPd23.html#684887
https://atos.lencoispaulista.sp.gov.br/acessos/leicomplem/S1UrAh25ilwPd23.html#684888
https://atos.lencoispaulista.sp.gov.br/acessos/leicomplem/S1UrAh25ilwPd23.html#684888
https://atos.lencoispaulista.sp.gov.br/acessos/leicomplem/S1UrAh25ilwPd23.html#684889
https://atos.lencoispaulista.sp.gov.br/acessos/leicomplem/S1UrAh25ilwPd23.html#684890
https://atos.lencoispaulista.sp.gov.br/acessos/leicomplem/S1UrAh25ilwPd23.html#684891
https://atos.lencoispaulista.sp.gov.br/acessos/leicomplem/S1UrAh25ilwPd23.html#684892
https://atos.lencoispaulista.sp.gov.br/acessos/leicomplem/S1UrAh25ilwPd23.html#684893
https://atos.lencoispaulista.sp.gov.br/acessos/leicomplem/S1UrAh25ilwPd23.html#684894
https://atos.lencoispaulista.sp.gov.br/acessos/leicomplem/S1UrAh25ilwPd23.html#684894
https://atos.lencoispaulista.sp.gov.br/acessos/leicomplem/S1UrAh25ilwPd23.html#684895

PREFEITURA MUNICIPAL DE LENC()IS PAULISTA
Praga das Palmeiras, 55 — CEP 18682900 — Lengois Paulista — SP
CNPJ/MF 46.200.846/0001-76 — Fone (14) 32697000

www.lencoispaulista.sp.gov.br

regularmente instituido, com gestdo compartilhada da unidade e corresponsabilidade na
operacgdo. (Incluido pela Lei Complementar n® 158, de 2026)

§ 1°. Para os fins deste artigo, considera-se consorcio publico aquele formalizado conforme a
Lei Federal n.° 11.107, de 6 de abril de 2005, com a devida previsao contratual da
participagdo de Lengdis Paulista como beneficiario direto do sistema. (Incluido pela Lei
Complementar n° 158, de 2026)

§ 2°. A presente vedagdo fundamenta-se na politica publica municipal de autossuficiéncia na
gestdo dos residuos so6lidos, bem como na protecdo socioambiental do territorio municipal,
conforme as diretrizes do Plano Diretor e da Lei Municipal n.° 5.735, de 2023, que dispoe
sobre o Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV). (Incluido pela Lei Complementar n°® 158,

de 2026)

§ 3° A instalagdo de empreendimentos em desacordo com este artigo serd considerada
atividade em desconformidade com o interesse publico municipal, sujeita ao indeferimento do
licenciamento urbanistico, ambiental e sanitario, além das demais san¢des administrativas,
civis e penais cabiveis. (Incluido pela Lei Complementar n® 158, de 2026)

Sec¢ao II-B

ZONA ESPECIAL DE GESTAO DE RESIDUOS (ZEGR) (Incluido pela Lei
Complementar n® 158, de 2026)

Art. 54-1. Fica criada a Zona Especial de Gestao de Residuos - ZEGR-01, localizada em area
rural do Municipio de Lengdis Paulista, conforme representada no "Mapa 09 - Zona
Especial", anexo a esta Lei Complementar. (Incluido pela Lei Complementar n°® 158, de

2026)

Paragrafo unico. A ZEGR-01 tem por finalidade abranger o perimetro técnico de implantacao
de infraestrutura publica de destinacdo final ambientalmente adequada dos residuos solidos
urbanos, observadas as diretrizes da Politica Nacional de Residuos Soélidos (Lei Federal n.°
12.305/2010) e das Resolugdoes CONAMA n.° 404/2008 e n.° 430/2011. (Incluido pela Lei
Complementar n°® 158, de 2026)

Secao II-C

AREAS DE PROTECAO E RECUPERACAO DE MANANCIAIS (APRM) (Incluido pela
Lei Complementar n® 158, de 2026)

Art. 54-J. Ficam instituidas, no territorio do Municipio de Lengéis Paulista, as Areas de
Protecao e Recuperagdo de Mananciais (APRM), com a finalidade de assegurar a preservacao,
conservacdo e recuperagao das bacias e sub-bacias hidrograficas que contribuem direta ou
indiretamente para os sistemas de captacdo de d4gua destinados ao abastecimento
publico. (Incluido pela Lei Complementar n°® 158, de 2026)

§ 1°. A delimitacdo e o reconhecimento das APRM terdo como referéncia as zonas de
contribuicdo dos mananciais de captag¢do, sendo adotadas faixas de protecdo definidas neste
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Plano Diretor, observadas as legislagdes federal e estadual pertinentes. (Incluido pela Lei
Complementar n°® 158, de 2026)

§ 2° As faixas de protecdo dos mananciais e nascentes obedecerdo aos seguintes
parametros: (Incluido pela Lei Complementar n® 158, de 2026)

I - faixa de protecdo imediata da captacgdo: (Incluido pela Lei Complementar n® 158, de

2026)

a) area compreendida em um raio minimo de 200 m (duzentos metros) ao redor do ponto de
captacdo de agua utilizada para o abastecimento publico; (Incluido pela Lei Complementar
n°® 158, de 2026)

b) nesta faixa ¢ vedada a implantacdo de atividades potencialmente poluidoras ou que possam
comprometer a qualidade ou a quantidade da 4gua, devendo ser mantida a cobertura vegetal e
assegurada a protegdo sanitaria do manancial. (Incluido pela Lei Complementar n® 158,

de 2026)

II - faixa de protecdo do manancial: (Incluido pela Lei Complementar n® 158, de 2026)

a) corresponde as Areas de Preservagio Permanente (APP) estabelecidas pela Lei Federal n.°
12.651/2012 (Cédigo Florestal), devendo ser garantida a preservagdo minima de 50 m
(cinquenta metros) nas margens de cursos d'dgua naturais e em torno de reservatdrios e corpos
hidricos relacionados ao sistema de abastecimento; (Incluido pela Lei Complementar n°
158, de 2026)

b) nessas areas ¢ permitida apenas a realizacdo de obras, servigos ¢ atividades de interesse
publico essencial, mediante prévio licenciamento ambiental e com a devida recuperagao das
areas degradadas. (Incluido pela Lei Complementar n°® 158, de 2026)

III - faixa de prote¢do das nascentes e olhos d'agua: (Incluido pela Lei Complementar n°®
158, de 2026)

a) area compreendida em um raio minimo de 70 m (setenta metros) ao redor das nascentes
perenes, intermitentes e olhos d'agua que contribuam para o abastecimento publico; (Incluido
pela Lei Complementar n° 158, de 2026)

b) essa faixa deverd permanecer coberta por vegetacdo nativa, admitindo-se exclusivamente
interven¢des destinadas a proteg¢do, recuperacdo ¢ manejo ambiental controlado. (Incluido
pela Lei Complementar n° 158, de 2026)

§ 3° Qualquer intervengdo, uso ou ocupa¢do do solo nas dreas mencionadas neste artigo
dependera de anuéncia prévia da Comissdo Municipal de Andlise e Aprovacdo de
Parcelamento e Uso do Solo Urbano, devendo ser comprovada a compatibilidade da atividade
com a preservagdo da integridade hidrica e sanitaria do manancial. (Incluido pela Lei
Complementar n°® 158, de 2026)

Secao III
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DAS DIRETRIZES URBANISTICAS
Subsecao I
DAS ZONAS PREFERENCIALMENTE RESIDENCIAIS

Art. 55. Ficam estabelecidas 51 (cinquenta e uma) Zonas Preferencialmente
Residenciais (ZPR) distribuidas pelo perimetro urbano, segundo critérios que visam adequar a
densidade demografica ao sitio natural, a infraestrutura e a superestrutura urbanas existentes.

Paragrafo unico. As Zonas Preferencialmente Residenciais (ZPR), numeradas de 01 a
51, definem-se conforme indicagcdo no mapa 02 - Fun¢do Social.
(Vide pela Lei Complementar n® 142, de 2023)
Art. 56. Na Zona Preferencialmente Residencial ZPR-47, os novos lotes ¢ edificagdes
deverdo obedecer as seguintes diretrizes urbanisticas, além das de ordem geral:

I - taxa de ocupacdo maxima igual a 0,5 (cinco décimos);

I - coeficiente de aproveitamento basico igual a 0,8 (oito décimos);

IIT - 4rea minima do lote igual a 1.800 m? (um mil e oitocentos metros quadrados);
IV - testada minima do lote igual a 25 (vinte e cinco) metros lineares;

V - 4rea permeédvel minima de 40% (quarenta por cento);

VI - recuo frontal minimo de 3 (trés) metros lineares;

VII - fator de inducdo de adensamento igual a 1 (um).

§ 1°. Nas Zonas Preferencialmente Residenciais mencionadas no caput, as edificagdes
destinadas ao uso comercial, industrial ou de prestacao de servicos poderdo ser aprovadas sem
exigéncia de recuo frontal e com taxa de ocupacdo de 0,9 (nove décimos), sempre respeitada
area permeavel minima.

§ 2°. Nas Zonas Preferencialmente Residenciais mencionadas no caput as edificagdes
poderdo ser aprovadas com area permeavel menor que aquela prevista para aquela zona, desde
que se comprove que a edificacdo promovera o uso de tecnologias e solugdes capazes de
mitigar e/ou compensar proporcionalmente os efeitos da impermeabilizagao do solo.

§ 3°. Além da solugdo prevista no paragrafo anterior, o proprietario do imdvel podera
compensar a impermeabilizacdo do solo através de contribui¢do financeira para um Fundo
Municipal destinado exclusivamente a realizacdo de obras de drenagem e reuso de aguas, cuja
regulamentacdo, bem como as regras técnicas para mitigagdo e/ou compensacdo, devem ser
definidas por Decreto Municipal a ser atualizado anualmente.

Art. 57. Nas Zonas Preferencialmente Residenciais ZPR-37, ZPR-42, ZPR-48, ZPR-49,
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ZPR-50 e ZPR-51, os novos lotes e edificacdes deverdo obedecer as seguintes diretrizes
urbanisticas, além das de ordem geral:

I - taxa de ocupag@o maxima igual a 0,7 (sete décimos);

IT - coeficiente de aproveitamento basico igual a 1 (um);

III - 4rea minima do lote igual a 1.000 m2 (um mil metros quadrados);

IV - testada minima do lote igual a 20 (vinte) metros lineares;

V - area permedvel minima de 20% (vinte por cento);

VI - recuo frontal minimo de 5 (cinco) metros lineares;

VII - fator de inducdo de adensamento igual a 1 (um).

§ 1°. Nas Zonas Preferencialmente Residenciais mencionadas no caput, as edificagdes
destinadas ao uso comercial, industrial ou de prestacao de servigos poderdo ser aprovadas sem
exigeéncia de recuo frontal e com taxa de ocupacao de 0,9 (nove décimos), sempre respeitada
area permeavel minima.

§ 2°. Nas Zonas Preferencialmente Residenciais mencionadas no caput as edificagdes
poderdo ser aprovadas com area permeavel menor que aquela prevista para aquela zona, desde
que se comprove que a edificagdo promoverd o uso de tecnologias e solucdes capazes de
mitigar e/ou compensar proporcionalmente os efeitos da impermeabiliza¢ao do solo.

§ 3° Além da solugdo prevista no paragrafo anterior, o proprietario do imével podera
compensar a impermeabiliza¢do do solo através de contribuicdo financeira para um Fundo
Municipal destinado exclusivamente a realiza¢do de obras de drenagem e reuso de aguas, cuja
regulamentacdo, bem como as regras técnicas para mitigagdo e/ou compensagdo, devem ser
definidas por Decreto Municipal a ser atualizado anualmente.

Art. 58. Nas Zonas Preferencialmente Residenciais ZPR-13, ZPR-30 ¢ ZPR-36 os novos
lotes e edificacdes deverdo obedecer as seguintes diretrizes urbanisticas, além das de ordem
geral:

I - taxa de ocupag@o maxima igual a 0,8 (oito décimos);

IT - coeficiente de aproveitamento basico igual a 1 (um);

[T - 4rea minima do lote igual a 350 m2 (trezentos e cinquenta metros quadrados);

IV - testada minima do lote igual a 12 (doze) metros lineares;

V - 4rea permeédvel minima de 10% (dez por cento);

VI - recuo frontal minimo de 3 (trés) metros lineares;
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VII - fator de inducao de adensamento igual a 1 (um).

§ 1°. Nas Zonas Preferencialmente Residenciais mencionadas no caput, as edificagdes
destinadas ao uso comercial, industrial ou de prestacao de servigos poderao ser aprovadas sem
exigéncia de recuo frontal e com taxa de ocupacao de 0,9 (nove décimos), sempre respeitada
area permeavel minima.

§ 2°. Nas Zonas Preferencialmente Residenciais mencionadas no caput as edificagdes
poderao ser aprovadas com area permedavel menor que aquela prevista para aquela zona, desde
que se comprove que a edificagdo promoverd o uso de tecnologias e solu¢des capazes de
mitigar e/ou compensar proporcionalmente os efeitos da impermeabilizacdo do solo.

§ 3°. Além da solucdo prevista no pardgrafo anterior, o proprietario do imovel podera
compensar a impermeabilizacdo do solo através de contribui¢do financeira para um Fundo
Municipal destinado exclusivamente a realizagdo de obras de drenagem e reuso de aguas, cuja
regulamentacdo, bem como as regras técnicas para mitigagdo e/ou compensacao, devem ser
definidas por Decreto Municipal a ser atualizado anualmente.

Art. 59. Nas Zonas Preferencialmente Residenciais ZPR-01, ZPR-05, ZPR-26, ZPR-27
e ZPR-28, os novos lotes e edificacdes deverdo obedecer as seguintes diretrizes urbanisticas,
além das de ordem geral:

I - taxa de ocupagdo maxima igual a 0,8 (oito décimos);

IT - coeficiente de aproveitamento basico igual a 1 (um);

IIT - 4rea minima do lote igual a 300 m? (trezentos metros quadrados);

IV - testada minima do lote igual a 12 (doze) metros lineares;

V - area permedvel minima de 10% (dez por cento);

VI - recuo frontal minimo de 3 (trés) metros lineares;

VII - fator de indugdo de adensamento igual a 1 (um).

§ 1°. Nas Zonas Preferencialmente Residenciais mencionadas no caput, as edificagdes
destinadas ao uso comercial, industrial ou de prestacao de servigos poderdo ser aprovadas sem
exigeéncia de recuo frontal e com taxa de ocupacao de 0,9 (nove décimos), sempre respeitada
area permeavel minima.

§ 2°. Nas Zonas Preferencialmente Residenciais mencionadas no caput as edificagdes
poderdo ser aprovadas com area permeavel menor que aquela prevista para aquela zona, desde
que se comprove que a edificagdo promoverd o uso de tecnologias e solu¢des capazes de

mitigar e/ou compensar proporcionalmente os efeitos da impermeabiliza¢do do solo.

§ 3° Além da solugdo prevista no paragrafo anterior, o proprietario do imével podera
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compensar a impermeabilizagdo do solo através de contribui¢ao financeira para um Fundo
Municipal destinado exclusivamente a realizagdao de obras de drenagem e reuso de aguas, cuja
regulamentagdo, bem como as regras técnicas para mitigagdo e/ou compensacao, devem ser
definidas por Decreto Municipal a ser atualizado anualmente.

§ 4°. Fica assegurada a aplicagcdo das restrigdes estabelecidas pelo loteador para os iméveis
situados na ZPR-26, desde que devidamente averbada junto ao Oficial de Registro de
Iméveis. (Incluido pela Lei Complementar n® 158, de 2026)

Art. 60. Nas Zonas Preferencialmente Residenciais ZPR-14, ZPR-29, ZPR-32, ZPR-33,
ZPR-35, ZPR-38, ZPR-39, ZPR-40, ZPR-41, ZPR-43, ZPR-44, ZPR-45 ¢ ZPR-46, os novos
lotes e edificacdes deverdo obedecer as seguintes diretrizes urbanisticas, além das de ordem
geral:

I - taxa de ocupagdo maxima igual a 0,8 (oito décimos);

IT - coeficiente de aproveitamento basico igual a 1 (um);

IIT - 4rea minima do lote igual a 275 m? (duzentos e setenta e cinco metros quadrados);
IV - testada minima do lote igual a 11 (onze) metros lineares

V - area permeéavel minima de 10% (dez por cento);

VI - recuo frontal minimo de 3 (trés) metros lineares;

VII - fator de indugao de adensamento igual a 1 (um).

§ 1°. Nas Zonas Preferencialmente Residenciais mencionadas no caput, as edificagoes
destinadas ao uso comercial, industrial ou de prestacao de servigos poderao ser aprovadas sem
exigéncia de recuo frontal e com taxa de ocupacao de 0,9 (nove décimos), sempre respeitada
area permeavel minima.

§ 2°. Nas Zonas Preferencialmente Residenciais mencionadas no caput as edificagdes
poderao ser aprovadas com area permeavel menor que aquela prevista para aquela zona, desde
que se comprove que a edificagdo promoverd o uso de tecnologias e solu¢des capazes de
mitigar e/ou compensar proporcionalmente os efeitos da impermeabiliza¢do do solo.

§ 3° Além da solucao prevista no paragrafo anterior, o proprietario do imovel podera
compensar a impermeabilizacdo do solo através de contribui¢do financeira para um Fundo
Municipal destinado exclusivamente a realizagdo de obras de drenagem e reuso de aguas, cuja
regulamenta¢do, bem como as regras técnicas para mitigagdo e/ou compensacao, devem ser
definidas por Decreto Municipal a ser atualizado anualmente.

Art. 61. Nas Zonas Preferencialmente Residenciais ZPR-06, ZPR-07, ZPR-08, ZPR-09,
ZPR-10, ZPR-12 e ZPR-24, os novos lotes e edificagcdes deverdo obedecer as seguintes
diretrizes urbanisticas, além das de ordem geral:
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I - taxa de ocupagdo maxima igual a 0,8 (oito décimos);

IT - coeficiente de aproveitamento basico igual a 1 (um);

IIT - 4rea minima do lote igual a 250 m? (duzentos e cinquenta metros quadrados);

IV - testada minima do lote igual a 11 (onze) metros lineares;

V - area permeédvel minima de 10% (dez por cento);

VI - recuo frontal minimo de 3 (trés) metros lineares;

VII - fator de inducdo de adensamento igual a 1 (um).

§ 1°. Nas Zonas Preferencialmente Residenciais mencionadas no caput, as edificagdes
destinadas ao uso comercial, industrial ou de prestacao de servigos poderdo ser aprovadas sem
exigeéncia de recuo frontal e com taxa de ocupacao de 0,9 (nove décimos), sempre respeitada
area permeavel minima.

§ 2°. Nas Zonas Preferencialmente Residenciais mencionadas no caput as edificagdes
poderdo ser aprovadas com area permeédvel menor que aquela prevista para aquela zona, desde
que se comprove que a edificagdo promoverd o uso de tecnologias e solucdes capazes de
mitigar e/ou compensar proporcionalmente os efeitos da impermeabiliza¢do do solo.

§ 3° Além da solugdo prevista no paragrafo anterior, o proprietario do imével podera
compensar a impermeabiliza¢do do solo através de contribuicdo financeira para um Fundo
Municipal destinado exclusivamente a realiza¢do de obras de drenagem e reuso de aguas, cuja
regulamentacdo, bem como as regras técnicas para mitigagdo e/ou compensagdo, devem ser
definidas por Decreto Municipal a ser atualizado anualmente.

Art. 62. Nas Zonas Preferencialmente Residenciais ZPR-02, ZPR-03, ZPR-04, ZPR-11,
ZPR-15, ZPR-16, ZPR-17, ZPR-18, ZPR-19, ZPR-20, ZPR-21, ZPR-22, ZPR-23, ZPR-25,
ZPR-31 e ZPR-34, os novos lotes e edificacdes deverdo obedecer as seguintes diretrizes
urbanisticas, além das de ordem geral:

I - taxa de ocupacdo maxima igual a 0,8 (oito décimos);

I - coeficiente de aproveitamento basico igual a 1 (um);

IIT - 4rea minima do lote igual a 220 m? (duzentos e vinte metros quadrados);

IV - testada minima do lote igual a 11 (onze) metros lineares;

V - 4rea permeédvel minima de 10% (dez por cento);

VI - recuo frontal minimo de 3 (trés) metros lineares;
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VII - fator de indugdo de adensamento igual a 1 (um).

§ 1°. Nas Zonas Preferencialmente Residenciais mencionadas no caput, as edificagdes
destinadas ao uso comercial, industrial ou de prestagdo de servigos poderdo ser aprovadas sem
exigéncia de recuo frontal e com taxa de ocupacdo de 0,9 (nove décimos), sempre respeitada
area permeavel minima.

§ 2°. Nas Zonas Preferencialmente Residenciais mencionadas no caput as edificagdes
poderdo ser aprovadas com area permeavel menor que aquela prevista para aquela zona, desde
que se comprove que a edificacdo promovera o uso de tecnologias e solugdes capazes de
mitigar e/ou compensar proporcionalmente os efeitos da impermeabiliza¢do do solo.

§ 3°. Além da solugdo prevista no paragrafo anterior, o proprietario do imdvel podera
compensar a impermeabilizacdo do solo através de contribui¢do financeira para um Fundo
Municipal destinado exclusivamente a realizacdo de obras de drenagem e retso de aguas, cuja
regulamentacdo, bem como as regras técnicas para mitigagdo e/ou compensacdo, devem ser
definidas por Decreto Municipal a ser atualizado anualmente.

Subsecao II

DAS ZONAS PREFERENCIALMENTE RESIDENCIAIS ECOLOGICAS

Art. 63. Ficam estabelecidas 17 (dezessete) Zonas Preferencialmente Residenciais
Ecolégicas (ZPRE) distribuidas pelo perimetro urbano, segundo critérios que visam adequar a
densidade demografica ao sitio natural, a infraestrutura e a superestrutura urbana existente.
(Redacéo dada pela Lei Complementar n® 116, de 2019)

DA i A i Rest

Pardgrafo unico. As Zonas Preferencialmente Residenciais Ecoldgicas (ZPRE)
numeradas de 01 a 17 definem-se, conforme indica¢do no mapa 02 — Fun¢do Social.
(Redacao dada pela Lei Complementar n® 116, de 2019) (Vide pela Lei

Complementar n°® 142, de 2023)

"Art. 63-A. Na Zona Preferencialmente Residencial Ecolégica ZPRE-15, os novos lotes e edificagbes deverdo
obedecer as sequintes diretrizes urbanisticas, além das de ordem geral: (Incluido pela Lei

Complementar n® 116, de 2019)

/- taxa de ocupagdo maxima igual a 0,7 (sete décimos); (Incluido pela Lei Complementar n°
116. de 2019)

I - coeficiente de aproveitamento bésico igual a 1 (um); (Incluido pela Lei Complementar n°
116. de 2019)
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n - 4rea minima do lote igual a 1.000 m2 (um mil metros quadrados); (Incluido pela Lei
Complementar n® 116, de 2019)

V- testada minima do lote igual a 20 (vinte) metros lineares; (Incluido pela Lei Complementar
n° 116, de 2019)

V- area permeavel minima de 20% (vinte por cento); (Incluido pela Lei Complementar n°
116. de 2019)

Vi - recuo frontal minimo de 5 (cinco) metros lineares; (Incluido pela Lei Complementar n°
116. de 2019)

Vil - fator de indugdo de adensamento igual a 1 (um). (Incluido pela Lei Complementar n°
116. de 2019)

§ 1° Nas Zonas Preferencialmente Residenciais Ecoldgicas mencionadas no caput, as edificacbes
destinadas ao uso comercial, industrial ou de prestacéo de servicos poderdo ser aprovadas sem exigéncia de
recuo frontal e com taxa de ocupagdo de 0,9 (nove décimos), sempre respeitada area permeavel
minima. (Incluido pela Lei Complementar n® 116, de 2019)

§ 2o Nas Zonas Preferencialmente Residenciais Ecolégicas mencionadas no caput as edificagbes
poderdo ser aprovadas com area permeavel menor que aquela prevista para aquela zona, desde que se
comprove que a edificagdo promovera o uso de tecnologias e solugbes capazes de mitigar e/ou compensar
proporcionalmente os efeitos da impermeabilizagdo do solo. (Incluido pela Lei Complementar n°
116, de 2019)

§ 3° Além da solugdo prevista no paragrafo anterior, o proprietario do imével podera compensar a
impermeabilizagdo do solo através de contribuicdo financeira para um Fundo Municipal destinado
exclusivamente a realizacdo de obras de drenagem e relso de aguas, cuja requlamentacdo, bem como as
regras técnicas para mitigacdo e/ou compensagado, devem ser definidas por Decreto Municipal a ser atualizado
anualmente.” (Incluido pela Lei Complementar n® 116, de 2019)

Art. 64. Nas Zonas Preferencialmente Residenciais Ecologicas ZPRE-03, ZPRE-04,
ZPRE-06 ¢ ZPRE-09,0s novos lotes e edificacdes deverao obedecer as seguintes diretrizes
urbanisticas, além das de ordem geral:

I - taxa de ocupag@o maxima igual a 0,8 (oito décimos);

IT - coeficiente de aproveitamento basico igual a 1 (um);

IIT - 4rea minima do lote igual a 300 m2 (trezentos metros quadrados);

IV - testada minima do lote igual a 12 (doze) metros lineares;

V - 4rea permeédvel minima de 10% (dez por cento);

VI - recuo frontal minimo de 3 (trés) metros lineares;

VII - fator de inducdo de adensamento igual a 1 (um).

§ 1°. Nas Zonas Preferencialmente Residenciais Ecoldgicas mencionadas no caput, as
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edificacdes destinadas ao uso comercial, industrial ou de prestagao de servigos poderdo ser
aprovadas sem exigéncia de recuo frontal e com taxa de ocupagdo de 0,9 (nove décimos),
sempre respeitada area permeavel minima.

§ 2° Nas Zonas Preferencialmente Residenciais Ecoldgicas mencionadas no caput as
edificagdes poderdo ser aprovadas com area permedvel menor que aquela prevista para aquela
zona, desde que se comprove que a edificacdo promovera o uso de tecnologias e solugdes
capazes de mitigar e/ou compensar proporcionalmente os efeitos da impermeabilizagdo do
solo.

§ 3°. Além da solucdo prevista no pardgrafo anterior, o proprietario do imovel podera
compensar a impermeabilizacdo do solo através de contribui¢do financeira para um Fundo
Municipal destinado exclusivamente a realizagdo de obras de drenagem e reuso de aguas, cuja
regulamenta¢do, bem como as regras técnicas para mitigagdo e/ou compensacao, devem ser
definidas por Decreto Municipal a ser atualizado anualmente.

Art. 64-A. Nas Zonas Preferencialmente Residencial Ecoldgica ZPRE-14, os novos
lotes e edificacdes deverdo obedecer as seguintes diretrizes urbanisticas, além das de ordem
geral:

(Incluido pela Lei Complementar n® 116, de 2019)

I - taxa de ocupagdo maxima igual a 0,8 (oito décimos); (Incluido pela Lei Complementar n°
116. de 2019)

I - coeficiente de aproveitamento basico igual a 1 (um); (Incluido pela Lei Complementar n°
116. de 2019)

- area minima do lote igual a 275 m? (duzentos e setenta e cinco metros quadrados); (Incluido pela

Lei Complementar n® 116, de 2019)

V- testada minima do lote igual a 11 (onze) metros lineares; (Incluido pela Lei Complementar
n° 116, de 2019)

V- area permeavel minima de 10% (dez por cento); (Incluido pela Lei Complementar n® 116,

de 2019)

Vi - recuo frontal minimo de 3 (trés) metros lineares; (Incluido pela Lei Complementar n°
116. de 2019)

Vil - fator de inducdo de adensamento igual a 1 (um). (Incluido pela Lei Complementar n°
116. de 2019)

§1° Nas Zonas Preferencialmente Residenciais mencionadas no caput, as edificagbes destinadas ao uso
comercial, industrial ou de prestagdo de servigos poderdo ser aprovadas sem exigéncia de recuo frontal e com
taxa de ocupacdo de 0,9 (nove décimos), sempre respeitada area permeavel minima. (Incluido pela Lei

Complementar n°® 116, de 2019)

§ 2° Nas Zonas Preferencialmente Residenciais mencionadas no caput as edificagbes poderdo ser
aprovadas com area permeavel menor que aquela prevista para aquela zona, desde que se comprove que a
edificagdo promovera o uso de tecnologias e solugdes capazes de mitigar e/ou compensar proporcionalmente os
efeitos da impermeabilizagéo do solo. (Incluido pela Lei Complementar n® 116, de 2019)
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§ 3° Além da solugdo prevista no paragrafo anterior, o proprietario do imével podera compensar a
impermeabilizagdo do solo através de contribuicdo financeira para um Fundo Municipal destinado
exclusivamente a realizacdo de obras de drenagem e relso de aguas, cuja requlamentacdo, bem como as
regras técnicas para mitigagdo e/ou compensagédo, devem ser definidas por Decreto Municipal a ser atualizado
anualmente.” (Incluido pela Lei Complementar n® 116, de 2019)

Art. 65. Nas Zonas Preferencialmente Residenciais Ecologicas ZPRE-02, ZPRE-05,
ZPRE-07, ZPRE-08 ¢ ZPRE-10, os novos lotes e edificagdes deverdo obedecer as seguintes
diretrizes urbanisticas, além das de ordem geral:

I - taxa de ocupacdo maxima igual a 0,8 (oito décimos);

IT - coeficiente de aproveitamento basico igual a 1 (um);

IIT - 4rea minima do lote igual a 250 m2 (duzentos e cinquenta metros quadrados);

IV - testada minima do lote igual a 11 (onze) metros lineares;

V - 4rea permeédvel minima de 10% (dez por cento);

VI - recuo frontal minimo de 3 (trés) metros lineares;

VII - fator de inducdo de adensamento igual a 1 (um).

§ 1°. Nas Zonas Preferencialmente Residenciais Ecoldgicas mencionadas no caput, as
edificacdes destinadas ao uso comercial, industrial ou de prestagdo de servigos poderdo ser
aprovadas sem exigéncia de recuo frontal e com taxa de ocupagdo de 0,9 (nove décimos),
sempre respeitada area permeédvel minima.

§ 2° Nas Zonas Preferencialmente Residenciais Ecoldgicas mencionadas no caput as
edificacdes poderao ser aprovadas com area permeavel menor que aquela prevista para aquela
zona, desde que se comprove que a edificagdo promovera o uso de tecnologias e solugdes

capazes de mitigar e/ou compensar proporcionalmente os efeitos da impermeabilizacao do
solo.

§ 3°. Além da solugdo prevista no paragrafo anterior, o proprietario do imdvel podera
compensar a impermeabiliza¢do do solo através de contribuicdo financeira para um Fundo
Municipal destinado exclusivamente a realiza¢do de obras de drenagem e retiso de aguas, cuja
regulamentacdo, bem como as regras técnicas para mitigagdo e/ou compensac¢do, devem ser
definidas por Decreto Municipal a ser atualizado anualmente.

Art. 66. Nas Zonas Preferencialmente Residenciais Ecologicas ZPRE-01, ZPRE-11,
ZPRE-12, ZPRE-13, ZPRE-16 ¢ ZPRE-17 os novos lotes ¢ edificagdes deverdo obedecer as
seguintes diretrizes urbanisticas, além das de ordem geral:

(Redacéo dada pela Lei Complementar n® 116, de 2019)
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I - taxa de ocupagao maxima igual a 0,8 (oito décimos);

IT - coeficiente de aproveitamento basico igual a 1 (um);

III - 4rea minima do lote igual a 200 m? (duzentos metros quadrados);
(Redacédo dada pela Lei Complementar n°® 116. de 2019)

P/ —testada-minima-dolote-igual-aH-(onze)metros Hineares;

IV - testada minima do lote igual a 10 (dez) metros lineares;
(Redacéo dada pela Lei Complementar n® 116. de 2019)

V - area permeavel minima de 10% (dez por cento);

VI - recuo frontal minimo de 3 (trés) metros lineares;
VII - fator de indugdo de adensamento igual a 1 (um).

§ 1° Nas Zonas Residenciais Ecoldgicas mencionadas no caput, as edificagdes
destinadas ao uso comercial, industrial ou de prestag¢do de servigos poderdo ser aprovadas sem
exigéncia de recuo frontal e com taxa de ocupacdo de 0,9 (nove décimos), sempre respeitada
area permeavel minima.

§ 2° Nas Zonas Preferencialmente Residenciais Ecoldgicas mencionadas no caput as
edificagdes poderdo ser aprovadas com area permeavel menor que aquela prevista para aquela
zona, desde que se comprove que a edificacdo promovera o uso de tecnologias e solugdes
capazes de mitigar e/ou compensar proporcionalmente os efeitos da impermeabilizagdo do
solo.

§ 3° Além da solucao prevista no paragrafo anterior, o proprietario do imovel podera
compensar a impermeabilizagdo do solo através de contribui¢dao financeira para um Fundo
Municipal destinado exclusivamente a realizagdo de obras de drenagem e reuso de aguas, cuja
regulamentagdo, bem como as regras técnicas para mitigagdo e/ou compensacao, devem ser
definidas por Decreto Municipal a ser atualizado anualmente.

Subsecao III

DAS ZONAS PREFERENCIALMENTE COMERCIAIS

Art. 67. Ficam estabelecidas 18 (dezoito) Zonas Preferencialmente Comerciais (ZPC)
distribuidas pelo perimetro urbano, segundo critérios que visam a diferenciacdo pela
especializacdo e localizagdo. (Redacdo dada pela Lei Complementar n® 158, de 2026)
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Paragrafo unico. As Zonas Preferencialmente Comerciais (ZPC) terdo a denominagao ZPC-01
a ZPC-18, conforme discriminado no mapa 02 — Fungdo Social. (Redacdo dada pela Lei

Complementar n° 158, de 2026)

Art. 68. Nas Zonas Preferencialmente Comerciais ZPC-01, ZPC-02 e ZPC-07, os novos
lotes e edificacdes deverdo obedecer as seguintes diretrizes urbanisticas, além das de ordem
geral:

I - taxa de ocupagdo maxima igual a 0,9 (nove décimos);

IT - coeficiente de aproveitamento basico igual a 1 (um);

III - area minima do lote igual a 450 m2 (quatrocentos e cinquenta metros quadrados);

IV - testada minima do lote igual a 15 (quinze) metros lineares;

V - area permeavel minima de 10% (dez por cento);

VI - recuo frontal minimo de 3 (trés) metros lineares;

VII - fator de indugdo de adensamento igual a 1 (um).

§ 1°. Nas Zonas Preferencialmente Comerciais mencionadas no caput, as edificagdes
destinadas ao uso comercial, industrial ou de prestacao de servigos poderao ser aprovadas sem
exigéncia de recuo frontal.

§ 2° Nas Zonas Preferencialmente Comerciais mencionadas no caput as edificagdes
poderao ser aprovadas com area permeavel menor que aquela prevista para aquela zona, desde

que se comprove que a edificagdo promoverd o uso de tecnologias e solu¢des capazes de
mitigar e/ou compensar proporcionalmente os efeitos da impermeabiliza¢do do solo.

§ 3° Além da solucao prevista no paragrafo anterior, o proprietario do imovel podera
compensar a impermeabilizagdo do solo através de contribui¢ao financeira para um Fundo
Municipal destinado exclusivamente a realizagdo de obras de drenagem e reuso de aguas, cuja
regulamentagdo, bem como as regras técnicas para mitigagdo e/ou compensacao, devem ser
definidas por Decreto Municipal a ser atualizado anualmente.
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Art. 69. Nas Zonas Preferencialmente Comerciais ZPC-03, ZPC-04, ZPC-05, ZPC-06, ZPC-
08, ZPC-09, ZPC-10, ZPC-11, ZPC-12, ZPC-13, ZPC-14, ZPC-15, ZPC-16, ZPC-17 ¢ ZPC-
18, os novos lotes e edificagdes deverao obedecer as seguintes diretrizes urbanisticas, além
das de ordem geral: (Redacdo dada pela Lei Complementar n® 158, de 2026)

I - taxa de ocupagdo maxima igual a 0,9 (nove décimos);

IT - coeficiente de aproveitamento basico igual a 1 (um);

III - area minima do lote igual a 300 m2 (trezentos metros quadrados);

IV - testada minima do lote igual a 12 (doze) metros lineares;

V - area permeavel minima de 10% (dez por cento);

VI - recuo frontal minimo de 3 (trés) metros lineares;

VII - fator de indugdo de adensamento igual a 1 (um).

§ 1°. Nas Zonas Preferencialmente Comerciais mencionadas no caput, as edificagdes
destinadas ao uso comercial, industrial ou de prestacdo de servicos poderdo ser aprovadas sem
exigéncia de recuo frontal.

§ 2°. Nas Zonas Preferencialmente Comerciais mencionadas no caput as edificagdes
poderao ser aprovadas com area permeavel menor que aquela prevista para aquela zona, desde
que se comprove que a edificagdo promoverd o uso de tecnologias e solu¢des capazes de
mitigar e/ou compensar proporcionalmente os efeitos da impermeabiliza¢do do solo.

§ 3° Além da solucao prevista no paragrafo anterior, o proprietario do imovel podera
compensar a impermeabilizagdo do solo através de contribui¢dao financeira para um Fundo
Municipal destinado exclusivamente a realizagdo de obras de drenagem e reuso de aguas, cuja

regulamentagdo, bem como as regras técnicas para mitigagdo e/ou compensacao, devem ser
definidas por Decreto Municipal a ser atualizado anualmente.

Subsecao IV

DAS ZONAS PREFERENCIALMENTE COMERCIAIS ECOLOGICAS
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Art. 70. Ficam estabelecidas 10 (dez) Zonas Preferencialmente Comerciais Ecoldgicas
(ZPCE) distribuidas pelo perimetro urbano, segundo critérios que visam adequar a densidade
demografica ao sitio natural, a infraestrutura e a superestrutura urbana existente. (Redacao
dada pela Lei Complementar n® 158, de 2026)

Paréagrafo unico. As Zonas Preferencialmente Comerciais Ecoldgicas (ZPCE) numeradas de
01 a 10 definem-se, conforme indicagdo no mapa 02 — Fungdo Social. (Redacdo dada pela
Lei Complementar n°® 158, de 2026)

Art. 71. Nas Zonas Preferencialmente Comerciais Ecoldgicas ZPCE-01, ZPCE-02 e
ZPCE-05, ZPCE-06, ZPCE-07, ZPCE-08 ¢ ZPCE-09 os novos lotes ¢ edificagdes deverao
obedecer as seguintes diretrizes urbanisticas, além das de ordem geral:

(Redagédo dada pela Lei Complementar n° 116, de 2019)

I - taxa de ocupacdo maxima igual a 0,9 (nove décimos);

II - coeficiente de aproveitamento basico igual a 1 (um);

III - area minima do lote igual a 450 m2 (quatrocentos e cinquenta metros quadrados);

IV - testada minima do lote igual a 15 (quinze) metros lineares;

V - 4rea permeédvel minima de 10% (dez por cento);

VI - recuo frontal minimo de 3 (trés) metros lineares;

VII - fator de indugdo de adensamento igual a 1 (um).

§ 1°. Nas Zonas Preferencialmente Comerciais Ecologicas mencionadas no caput, as
edificagcdes destinadas ao uso comercial, industrial ou de prestacdo de servicos poderdo ser
aprovadas sem exigéncia de recuo frontal.

§ 2° Nas Zonas Preferencialmente Comerciais Ecologicas mencionadas no caput as
edificacdes poderao ser aprovadas com area permedvel menor que aquela prevista para aquela

zona, desde que se comprove que a edificagdo promovera o uso de tecnologias e solugdes
capazes de mitigar e/ou compensar os efeitos da impermeabilizacao do solo.
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§ 3° Além da solucao prevista no paragrafo anterior, o proprietario do imovel podera
compensar a impermeabilizagdo do solo através de contribui¢ao financeira para um Fundo
Municipal destinado exclusivamente a realizagdo de obras de drenagem e reuso de aguas, cuja
regulamentagdo, bem como as regras técnicas para mitigagdo e/ou compensacao, devem ser
definidas por Decreto Municipal a ser atualizado anualmente.

Art. 72. Nas Zonas Preferencialmente Comerciais Ecologicas ZPCE-03, ZPCE-04 e¢ ZPCE-
10, os novos lotes e edificagdes deverdao obedecer as seguintes diretrizes urbanisticas, além
das de ordem geral: (Redacéo dada pela Lei Complementar n® 158, de 2026)

I - taxa de ocupagdo maxima igual a 0,9 (nove décimos);

IT - coeficiente de aproveitamento basico igual a 1 (um);

IIT - 4rea minima do lote igual a 300 m2 (trezentos metros quadrados);

IV - testada minima do lote igual a 12 (doze) metros lineares;

V - area permeéavel minima de 10% (dez por cento);

VI - recuo frontal minimo de 3 (trés) metros lineares;

VII - fator de indugao de adensamento igual a 1 (um).

§ 1°. Nas Zonas Preferencialmente Comerciais Ecoldgicas mencionadas no caput, as
edificacdes destinadas ao uso comercial, industrial ou de prestagao de servigos poderdo ser
aprovadas sem exigéncia de recuo frontal.

§ 2° Nas Zonas Preferencialmente Comerciais Ecoldgicas mencionadas no caput as
edificagdes poderdo ser aprovadas com area permedvel menor que aquela prevista para aquela
zona, desde que se comprove que a edificacdo promovera o uso de tecnologias e solugdes
capazes de mitigar e/ou compensar proporcionalmente os efeitos da impermeabilizagdo do
solo.

§ 3° Além da solucao prevista no paragrafo anterior, o proprietario do imovel podera
compensar a impermeabilizacdo do solo através de contribui¢do financeira para um Fundo
Municipal destinado exclusivamente a realizagdo de obras de drenagem e reuso de aguas, cuja

regulamenta¢do, bem como as regras técnicas para mitigagdo e/ou compensacao, devem ser
definidas por Decreto Municipal a ser atualizado anualmente.

Subsecao V
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DAS ZONAS PREFERENCIALMENTE INDUSTRIAIS

Art. 73. Ficam estabelecidas 10 (dez) Zonas Preferencialmente Industriais (ZPI) distribuidas
pelo perimetro urbano, segundo critérios que visam adequar a infraestrutura aos usos
industriais. (Redacdo dada pela Lei Complementar n® 158, de 2026)

Paragrafo inico. As Zonas Preferencialmente Industriais terdo a denominagdo ZPI-01 a ZPI-
10, conforme discriminado no mapa 02 — Fun¢do Social. (Redacdo dada pela Lei

Complementar n°® 158, de 2026)

Art. 73-A. A Zona Predominantemente Industrial - ZPI-10 compreende a area situada no setor
norte do Municipio de Lengo6is Paulista, delimitada conforme os Mapas 01 -
Macrozoneamento Municipal e 02 - Funcdo Social do Territorio, anexos a esta Lei
Complementar, com os seguintes confrontantes: (Incluido pela Lei Complementar n°® 158,

de 2026)

I - norte: com a ZPI-02 (Zona Predominantemente Industrial 02); (Incluido pela Lei
Complementar n° 158, de 2026)

Il - sul: com a ZPI-01 (Zona Predominantemente Industrial 01); (Incluido pela Lei
Complementar n°® 158, de 2026)

Il - leste: com a ZPI-01, acompanhando a faixa vidria interna de conexao
industrial; (Incluido pela Lei Complementar n°® 158, de 2026)

IV - oeste: com a ZPCE-08 (Zona Preferencialmente Comercial Ecologica 08), delimitada
pela faixa de dominio viario existente. (Incluido pela Lei Complementar n° 158, de 2026)

Paradgrafo tnico. A ZPI-10 destina-se a implantacdo de empreendimentos industriais,
logisticos e de apoio técnico, devendo atender aos critérios de drenagem e manejo das aguas
pluviais que impeg¢am qualquer contribui¢do hidrica para a bacia do Rio Lencgdis, em
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consonancia com as normas de prote¢ao hidrica municipais e estaduais. (Incluido pela Lei
Complementar n° 158, de 2026)

—(Revoqado oela Le| Complementar n° 142, de 2023)

I —taxa-de-ecupacto-méximateuala-0;6-(sets-déetmos):
—(Revogado pela Lei Comolementar n° 142, de 2023)

—(Revoqado Dela Lei ComDIementar n°® 142, de 2023)

—(Revoqado pela Le| Comolementar n° 142, de 2023)
- Festﬂdmméﬂw%@%ﬂe&eﬂmeﬁeﬁ
—(Revogado pela Lei Complementar n® 142, de 2023)

[0]

—(Revogado pela Lei Complementar n°® 142, de 2023)
V—fator-de-inducio-de-adensamentotgualattum)-

—(Revogado Dela Lei ComDIementar n° 142, de 2023)

—(Revoqado pela Lel Complementar n° 142, de 2023)
I —taxa-de-ocupacto-méximaisuala-0;6-(sets-déeimos):
—(Revogado pela Lei Comolementar n° 142, de 2023)

—(Revoqado Dela Lel Comolementar n® 142, de 2023)

—(Revoqado pela Le| Comolementar n° 142, de 2023)
P —testada-minima-dotote-tgual-a40-(quarenta)-metrosHineares;
—(Revogado pela Lei Complementar n® 142, de 2023)

, 7 ro: 1) 1 .
\ area pefﬁiea‘ el g de 29 7/0 ( vHtte pei eeﬂte)a

—(Revogado pela Lei Complementar n® 142, de 2023)

M—faterde-inducio-de-adensamentoteualatum-

—(Revogado Dela Lei ComDIementar n° 142, de 2023)
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ela Lei Complementar n° 142, de 2023)

Art. 76. Nas Zonas Preferencialmente Industriais ZPI-01, ZPI-04, ZPI-05, ZPI-06, ZPI-07,
ZPI-08, ZPI-09 e ZPI-10 os novos lotes e edificagdes deverdo obedecer as seguintes diretrizes
urbanisticas, além das de ordem geral: (Redagdo dada pela Lei Complementar n® 158,

de 2026)

I - taxa de ocupacdo maxima igual a 0,6 (seis décimos);

IT - coeficiente de aproveitamento basico igual a 0,7 (sete décimos);

III - area minima do lote igual a 1.000 m2 (um mil metros quadrados);

IV - testada minima do lote igual a 20 (vinte) metros lineares;

V - 4rea permeédvel minima de 20% (vinte por cento);

VI - fator de inducdo de adensamento igual a 1 (um).

§ 1°. Nas Zonas Preferencialmente Industriais mencionadas no caput as edificagdes
poderdo ser aprovadas com area permeavel menor que aquela prevista para aquela zona, desde
que se comprove que a edificacdo promovera o uso de tecnologias e solugdes capazes de
mitigar e/ou compensar proporcionalmente os efeitos da impermeabilizacao do solo.

§ 2°. Além da solugdo prevista no paragrafo anterior, o proprietario do imével podera
compensar a impermeabilizacdo do solo através de contribui¢do financeira para um Fundo
Municipal destinado exclusivamente a realizacdo de obras de drenagem e retso de aguas, cuja
regulamentacdo, bem como as regras técnicas para mitigagdo e/ou compensacdo, devem ser

definidas por Decreto Municipal a ser atualizado anualmente.

Art. 77. Na Zonas Preferencialmente Industriais ZPI-02 e ZPI-03, os novos lotes e
edificagcdes deverdao obedecer as seguintes diretrizes urbanisticas, além das de ordem geral:
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I - taxa de ocupagdo maxima igual a 0,9 (seis décimos);

IT - coeficiente de aproveitamento basico igual a 1 (um);

III - area minima do lote igual a 500 m? (quinhentos metros quadrados); (Redacéo dada
pela Lei Complementar n°® 142, de 2023)

IV - testada minima do lote igual a 15 (quinze) metros lineares;
V - area permeavel minima de 10% (dez por cento);
VI - fator de inducdo de adensamento igual a 1 (um).

§ 1°. Nas Zonas Preferencialmente Industriais mencionadas no caput as edificagdes
poderdo ser aprovadas com area permeavel menor que aquela prevista para aquela zona, desde
que se comprove que a edificacdo promovera o uso de tecnologias e solugdes capazes de
mitigar e/ou compensar proporcionalmente os efeitos da impermeabiliza¢do do solo.

§ 2°. Além da solugdo prevista no paragrafo anterior, o proprietario do imdvel podera
compensar a impermeabilizacdo do solo através de contribui¢do financeira para um Fundo
Municipal destinado exclusivamente a realiza¢do de obras de drenagem e retiso de 4dguas, cuja
regulamentacdo, bem como as regras técnicas para mitigagdo e/ou compensacdo, devem ser
definidas por Decreto Municipal a ser atualizado anualmente.

Subsecao VI

DAS ZONAS ESPECIAIS DE PROTECAO PAISAGISTICA E AMBIENTAL

Art. 78. Nas Zonas Especiais de Protecdo Paisagistica e Ambiental (ZEPPA) deverdo
ser privilegiados os usos e atividades que apresentem objetivos basicos de:

I - preservagao, protecdo e conservacao dos recursos naturais;

IT - implementacdo de unidades e assentamentos sustentaveis para pesquisa, educacdo e
gestdo ambiental;

IIT - conservagdo de areas de vegetacdo remanescente e matas ciliares em Areas de
Preservagdao Permanente (APP);

IV - promog¢do de atividades de recreacdo e lazer, parques urbanos integrados,
vivenciais, ecoldgicos, bem como sistemas de areas verdes e espacos de equipamentos
publicos municipais.
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§ 1°. Ficam estabelecidas 09 (nove) Zonas Especiais de Protecdo Paisagistica e Ambiental
distribuidas pelo perimetro urbano, segundo critérios que visam adequar a ocupagao € o uso as
necessidades de preservagdo do meio ambiente, denominadas ZEPPA-01 a ZEPPA-09,
conforme discriminado no mapa 02 — Fungdo Social. (Redacédo dada pela Lei

Complementar n°® 160, de 2026)

§ 2°. Na Zona Especial de Prote¢dao Paisagistica e Ambiental 01 (ZEPPA-01), os novos
lotes e edificagdes deverdo obedecer as seguintes diretrizes urbanisticas, além das de ordem
geral, observado o disposto nos paragrafos 1°. e 2°. do Art. 48:

I - taxa de ocupacdo maxima igual a 0,2 (dois décimos);

IT - coeficiente de aproveitamento basico igual 0,4 (quatro décimos);
IIT - 4rea minima do lote igual 5.000 m2 (cinco mil metros quadrados);
IV - testada minima do lote igual a 25 (vinte e cinco) metros lineares;
V - 4rea permeédvel minima de 60% (sessenta por cento);

VI - recuo frontal minimo de 20 metros lineares;

VII - fator de indugdo de adensamento igual a 1 (um).

Subsecao VII

DAS ZONAS ESPECIAIS DE INTERESSE DO PATRIMONIO HISTORICO E
CULTURAL

Art. 79. Ficam estabelecidas 05 (cinco) Zonas Especiais de Interesse do Patrimonio
Historico e Cultural (ZEIP), discriminadas no mapa 02 - Funcdo Social, com objetivo de
preservagdo, conservagao e revitalizagao.

(Vide pela Lei Complementar n°® 142, de 2023)

§ 1°. A politica de preservacao e recuperagao dessas areas deverd ser feita por Camara

Técnica de Preservagdo do Patrimdnio, a ser criada por legislagdo especifica.

§ 2°. As Zonas Especiais de Interesse do Patrimonio Historico e Cultural (ZEIP) terdo a
denominacdo ZEIP-01 a ZEIP-05, conforme discriminado no mapa 02 - Funcao Social.
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(Vide pela Lei Complementar n® 142, de 2023)

Subsecao VIII
DAS ZONAS ESPECIAIS DE INTERESSE INSTITUCIONAL

Art. 80. Ficam estabelecidas 02 (duas) Zonas Especiais de Interesse Institucional (ZEII),
distribuidas pelo perimetro urbano.

§ 1° As Zonas Especiais de Interesse Institucional (ZEII) sdo areas destinadas
prioritariamente a implantagdo de equipamentos e espacos publicos urbanos de natureza
institucional, de 6rgdos do poder publico municipal, estadual e federal.

§ 2° As Zonas Especiais de Interesse Institucional (ZEII) terdo a denominag¢do ZEII-01 e
ZEII-02, conforme discriminado no mapa 02 - Fungdo Social. (Redacdo dada pela Lei

Complementar n°® 160, de 2026)

Subsec¢ao IX

DAS ZONAS ESPECIAIS DE INTERESSE SOCIAL

: .l“‘*,t SFieam esmbelee*d’?s 6—tseis)—Zonas—Espeeiais—denteresseSoeial (ZEIS)

Art. 81. Ficam estabelecidas 4 (quatro) Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS)
distribuidas pelo perimetro urbano. (Redacdo dada pela Lei Complementar n® 142, de

2023)

Paréagrafo inico. As Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS) terdo a denominagao ZEIS-
01 a ZEIS-04, conforme discriminado no mapa 02 - Fungdo Social. (Redacédo dada pela Lei
Complementar n°® 142, de 2023) (Vide pela Lei Complementar n® 142, de 2023)

Art. 82. Nas Zonas Especiais de Interesse Social, os novos lotes e edificacdes deverao
obedecer as seguintes diretrizes urbanisticas, além das de ordem geral:

I - taxa de ocupagdao maxima igual a 0,8 (oito décimos);
IT - coeficiente de aproveitamento basico igual a 1 (um);

III - area minima do lote igual a 200 m2 (duzentos metros quadrados);
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IV - testada minima do lote igual a 10 (dez) metros lineares;
V - area permedvel minima de 10% (dez por cento);
VI - recuo frontal minimo de 03 (trés) metros lineares;
VII - fator de inducdo de adensamento igual a 1 (um).

§ 1° Nas Zonas Especiais de Interesse Social, as edificacdes destinadas ao uso
comercial, industrial ou de prestagdo de servigos poderdo ser aprovadas sem exigéncia de
recuo frontal e com taxa de ocupagdo de 0,9 (nove décimos), sempre respeitada a area
permedvel minima.

§ 2° Nas Zonas Especiais de Interesse Social mencionadas no caput as edificagdes
poderdo ser aprovadas com area permeavel menor que aquela prevista para aquela zona, desde
que se comprove que a edificagdo promoverd o uso de tecnologias e solugdes capazes de
mitigar e/ou compensar proporcionalmente os efeitos da impermeabilizacdo do solo.

§ 3° Além da solugdo prevista no paragrafo anterior, o proprietario do imével podera
compensar a impermeabiliza¢do do solo através de contribuicdo financeira para um Fundo
Municipal destinado exclusivamente a realizagdo de obras de drenagem e retiso de aguas, cuja
regulamentacdo, bem como as regras técnicas para mitigagdo e/ou compensagdo, devem ser
definidas por Decreto Municipal a ser atualizado anualmente.

Subsec¢ao X

DAS ZONAS ESPECIAIS DE INTERESSE SOCIAL ECOLOGICAS

Art. 83. Ficam estabelecidas 6 (seis) Zonas Especiais de Interesse Social Ecolédgicas (ZEISE)
distribuidas pelo perimetro urbano, segundo critérios que visam adequar a densidade
demografica ao sitio natural, a infraestrutura e a superestrutura urbana existentes. (Redagao
dada pela Lei Complementar n® 158, de 2026)

Paragrafo unico. As Zonas Especiais de Interesse Social Ecoldgicas (ZEISE) numeradas de 01
a 06 definem-se, conforme indicagdo no mapa 02 - Fun¢ao Social. (Redagcédo dada pela Lei

Complementar n°® 158, de 2026)

Art. 84. Nas Zonas Especiais de Interesse Social Ecologicas, os novos lotes e
edificagcdes deverdao obedecer as seguintes diretrizes urbanisticas, além das de ordem geral:
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I - taxa de ocupagdo maxima igual a 0,8 (oito décimos);

IT - coeficiente de aproveitamento basico igual a 1 (um);

IIT - 4rea minima do lote igual a 200 m2 (duzentos metros quadrados);
IV - testada minima do lote igual a 10 (dez) metros lineares;

V - area permeédvel minima de 10% (dez por cento);

VI - recuo frontal minimo de 03 (trés) metros lineares;

VII - fator de inducdo de adensamento igual 1 (um).

§ 1°. Nas Zonas Especiais de Interesse Social Ecologicas, as edificacdes destinadas ao
uso comercial, industrial ou de prestagao de servigos poderdo ser aprovadas sem exigéncia de
recuo frontal e com taxa de ocupagdo de 0,9 (nove décimos), sempre respeitada a area
permedvel minima.

§ 2° Nas Zonas Especiais de Interesse Social Ecologicas mencionadas no caput as
edificagcdes poderdo ser aprovadas com area permeavel menor que aquela prevista para aquela
zona, desde que se comprove que a edificacdo promovera o uso de tecnologias e solugdes
capazes de mitigar e/ou compensar proporcionalmente os efeitos da impermeabiliza¢do do
solo.

§ 3° Além da solugdo prevista no paragrafo anterior, o proprietario do imével podera
compensar a impermeabiliza¢do do solo através de contribuicdo financeira para um Fundo
Municipal destinado exclusivamente a realiza¢do de obras de drenagem e retiso de aguas, cuja
regulamentacdo, bem como as regras técnicas para mitigagdo e/ou compensagdo, devem ser
definidas por Decreto Municipal a ser atualizado anualmente.

Subsec¢ao XI
DA ZONAS MISTAS

Art. 85. Ficam estabelecidas 5 (cinco) Zonas Mistas (ZM) compreendendo a regido
central da cidade e a Vila de Alfredo Guedes.

§ 1° As Zonas Mistas (ZM) terdo a denomina¢do ZM-01 a ZM-05, conforme
discriminado no mapa 02 - Fung¢a@o Social.
(Vide pela Lei Complementar n® 142, de 2023)

Q

§ 2°. Nas Zonas Mistas ZM-01, ZM-02, ZM-03, ZM-04 e ZM-05, para o tipo de uso
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residencial, os novos lotes e edificacdes deverdao obedecer as seguintes diretrizes urbanisticas,
além das de ordem geral:
(Redacao dada pela Lei Complementar n® 116, de 2019)
I - taxa de ocupacdo maxima igual a 0,8 (oito décimos);

IT - coeficiente de aproveitamento basico igual a 1,5 (um inteiro e cinco décimos);
III - 4rea minima do lote igual a 200 m2 (duzentos metros quadrados);
IV - testada minima do lote igual a 10 (dez) metros lineares;

V - area permeéavel minima de 10% (dez por cento);

VI - recuo frontal minimo de 3 (trés) metros lineares;

VII - fator de inducdo de adensamento igual a 1 (um).

§ 3°. Nas Zonas Mistas ZM-01, ZM-02, ZM-03, ZM-04 e ZM-05, para os tipos de uso
comercial, industrial, de prestacdo de servigos ou institucional, os novos lotes ¢ edificagdes
deverdo obedecer as seguintes diretrizes urbanisticas, além das de ordem geral:

(Redacéo dada pela Lei Complementar n® 116, de 2019)

I - taxa de ocupagdo maxima igual a 0,9 (nove décimos);

IT - coeficiente de aproveitamento basico igual a 1,0 (um);

IIT - 4rea minima do lote igual a 200 m2 (duzentos metros quadrados);
IV - testada minima do lote igual a 10 (dez) metros lineares;

V - area permedavel minima de 5% (cinco por cento);

VI - fator de indugdo de adensamento igual a 1 (um).

§ 4°. Nas Zonas Mistas ZM-01, ZM-02, ZM-03, ZM-04 ¢ ZM-05,, para o tipo de uso
residencial conjugado a outro tipo de uso, os novos lotes e edificacdes deverao obedecer as
seguintes diretrizes urbanisticas, além das de ordem geral:

(Redacéo dada pela Lei Complementar n® 116, de 2019)

I - taxa de ocupagdo maxima igual a 0,9 (nove décimos);

I - coeficiente de aproveitamento basico igual a 1,5 (um inteiro e cinco décimos);
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IIT - 4rea minima do lote igual a 200 m2 (duzentos metros quadrados);
IV - testada minima do lote igual a 10 (dez) metros lineares;

V - area permedavel minima de 5% (cinco por cento);

VI - fator de indugdo de adensamento igual a 1 (um).

§ 5°. Nas Zonas Mistas as edificagdes poderdo ser aprovadas com area permedvel menor
que aquela prevista para aquela zona, desde que se comprove que a edificagdo promovera o
uso de tecnologias e solugdes capazes de mitigar e/ou compensar proporcionalmente os
efeitos da impermeabilizag¢ao do solo.

§ 6°. Além da solucdo prevista no pardgrafo anterior, o proprietario do imovel podera
compensar a impermeabilizacdo do solo através de contribui¢do financeira para um Fundo
Municipal destinado exclusivamente a realizagdo de obras de drenagem e reuso de aguas, cuja
regulamenta¢do, bem como as regras técnicas para mitigagdo e/ou compensacao, devem ser
definidas por Decreto Municipal a ser atualizado anualmente.

Subsecao XII

DA ZONA PREFERENCIALMENTE INDUSTRIAL ECOLOGICA (ZPIE) (Incluido pela
Lei Complementar n® 158, de 2026)

Art. 85-A. Fica estabelecida 01 (uma) Zona Preferencialmente Industrial Ecologica (ZPIE)
inserida no perimetro urbano, segundo critérios que visam adequar a infraestrutura aos usos
industriais. (Incluido pela Lei Complementar n® 158, de 2026)

Paragrafo unico. A Zona Preferencialmente Industrial terd a denominac¢do ZPIE-01, conforme
discriminado no Mapa 02 — Fung@o Social. (Incluido pela Lei Complementar n° 158, de

2026)

Art. 85-B. Na Zona Preferencialmente Industrial Ecoldgica ZPIE-01 os novos lotes e
edificacdes deverdo obedecer as seguintes diretrizes urbanisticas, além das de ordem
geral: (Incluido pela Lei Complementar n°® 158, de 2026)

I - taxa de ocupagdo maxima igual a 0,6 (seis décimos); (Incluido pela Lei Complementar
n° 158, de 2026)

II - coeficiente de aproveitamento basico igual a 0,7 (sete décimos); (Incluido pela Lei
Complementar n°® 158, de 2026)

III - area minima do lote igual a 1.000 m? (um mil metros quadrados); (Incluido pela Lei
Complementar n°® 158, de 2026)

IV - testada minima do lote igual a 20 m (vinte metros lineares); (Incluido pela Lei



https://atos.lencoispaulista.sp.gov.br/acessos/leicomplem/S1UrAh25ilwPd23.html#684947
https://atos.lencoispaulista.sp.gov.br/acessos/leicomplem/S1UrAh25ilwPd23.html#684947
https://atos.lencoispaulista.sp.gov.br/acessos/leicomplem/S1UrAh25ilwPd23.html#684948
https://atos.lencoispaulista.sp.gov.br/acessos/leicomplem/S1UrAh25ilwPd23.html#684949
https://atos.lencoispaulista.sp.gov.br/acessos/leicomplem/S1UrAh25ilwPd23.html#684949
https://atos.lencoispaulista.sp.gov.br/acessos/leicomplem/S1UrAh25ilwPd23.html#684950
https://atos.lencoispaulista.sp.gov.br/acessos/leicomplem/S1UrAh25ilwPd23.html#684951
https://atos.lencoispaulista.sp.gov.br/acessos/leicomplem/S1UrAh25ilwPd23.html#684951
https://atos.lencoispaulista.sp.gov.br/acessos/leicomplem/S1UrAh25ilwPd23.html#684952
https://atos.lencoispaulista.sp.gov.br/acessos/leicomplem/S1UrAh25ilwPd23.html#684952
https://atos.lencoispaulista.sp.gov.br/acessos/leicomplem/S1UrAh25ilwPd23.html#684953
https://atos.lencoispaulista.sp.gov.br/acessos/leicomplem/S1UrAh25ilwPd23.html#684953
https://atos.lencoispaulista.sp.gov.br/acessos/leicomplem/S1UrAh25ilwPd23.html#684954

PREFEITURA MUNICIPAL DE LENC()IS PAULISTA
Praga das Palmeiras, 55 — CEP 18682900 — Lengois Paulista — SP
CNPJ/MF 46.200.846/0001-76 — Fone (14) 32697000

www.lencoispaulista.sp.gov.br

Complementar n°® 158, de 2026)

V - area permeavel minima de 20% (vinte por cento); (Incluido pela Lei Complementar n°
158, de 2026)

VI - fator de indugdo de adensamento igual a 1 (um). (Incluido pela Lei Complementar n°®
158, de 2026)

§ 1°. Na Zona Preferencialmente Industrial Ecolégica mencionada no caput as edificagdes
poderdo ser aprovadas com area permeavel menor do que aquela prevista para aquela zona,
desde que se comprove que a edificacdo promovera o uso de tecnologias e solucdes capazes
de mitigar e/ou compensar proporcionalmente os efeitos da impermeabilizagdo do
solo. (Incluido pela Lei Complementar n® 158, de 2026)

§ 2° Além da solugdo prevista no paragrafo anterior, o proprietdrio do imovel podera
compensar a impermeabilizacdo do solo através de contribui¢do financeira para um Fundo
Municipal destinado exclusivamente a realizacdo de obras de drenagem e reuso de aguas, cuja
regulamentacdo, bem como as regras técnicas para mitigagdo e/ou compensacdo, devem ser
definidas por Decreto Municipal a ser atualizado anualmente. (Incluido pela Lei
Complementar n° 158, de 2026)

Secao IV
DOS CONDOMINIOS HORIZONTAIS RESIDENCIAIS

Art. 86. O condominio horizontal residencial é constituido por edificagdes residenciais
agrupadas horizontalmente ou superpostas com dois pavimentos e subsolo, no maximo,
dispondo obrigatoriamente de areas de uso comum.

Paragrafo unico. No caso de condominio de lotes, ndo se aplicam as regras previstas
nessa secao, devendo as unidades de propriedade exclusiva desse tipo de empreendimento
(lotes), obedecer as diretrizes urbanisticas da area em que localizada a maior por¢ao do
empreendimento.

(Incluido pela Lei Complementar n°® 116, de 2019)

Art. 87. A implantacdo de condominios horizontais residenciais podera ser autorizada,
desde que preservado o principio do acesso universal a cidade a toda populagdo, de forma a
evitar a privatizacdo dos espagos publicos, a das mobilidades urbanas e a segregacdo
socioeconOmica, observadas as seguintes diretrizes:

I - a &rea maxima ocupada por um condominio horizontal residencial serd de 50.000 m?
(cinquenta mil metros quadrados);
(Redagéo dada pela Lei Complementar n® 116, de 2019)
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IT - as vias de circulagdo interna de veiculos, se existirem, terdo largura minima de 6 (seis)
metros;
(Redacéo dada pela Lei Complementar n° 116. de 2019)

III - os condominios horizontais residenciais terdo circulagao de pedestres interna com
calcadas acessiveis, nos termos das normas de acessibilidade, independentes da circulacao de
veiculos;

(Redacgdo dada pela Lei Complementar n® 116, de 2019)

IV - os condominios horizontais residenciais observardo as diretrizes urbanisticas do
zoneamento em que se situa sua maior por¢ao de area;
(Redacao dada pela Lei Complementar n° 116 de 2019)

VI - os condominios horizontais residenciais terdo unidades condominiais, assim
entendidas como sendo a area de propriedade exclusiva, com area minima de 200 m?
(duzentos metros quadrados), exceto se o empreendimento possuir mais de 150 (cento e
cinquenta) unidades condominiais, quando cada unidade podera ter drea minima de 140 m?
(cento e quarenta metros quadrados).

(Redacéo dada Dela Le| Comolementar n° 116 de 2019)
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VII - os condominios horizontais residenciais poderdo possuir guarita, portaria e
zeladoria, cujas areas ndo serdo computadas para o calculo das diretrizes urbanisticas, desde
que, individualmente, ndo excedam a 15 m? (quinze metros quadrados);

(Redacéo dada pela Lei Complementar n® 116. de 2019)

VIII - o projeto de implantacdo de condominio horizontal residencial conterd projeto
arquitetonico detalhado, determinando as 4reas de uso comum, arborizagdo, circulacdo de
pedestres e de veiculos, projetos de drenagem de 4guas pluviais, de rede de distribuicdo de
agua, de rede de coleta de aguas servidas e de esgoto e determinagdo do local apropriado para
a disposi¢ao do lixo;

(Redacéo dada pela Lei Complementar n® 116, de 2019)

IX - ¢ vedada, nos condominios horizontais residenciais, a restri¢ao de acesso publico as
areas verdes e institucionais, decorrentes de reserva legal;
(Redacéo dada pela Lei Complementar n® 116, de 2019)

X - os condominios horizontais residenciais deverao ter, em seu interior, pavimentagao
permeavel das vias de circulacao de veiculos;
(Redacao dada pela Lei Complementar n® 116, de 2019)

XI - os condominios horizontais residenciais terao locais individuais apropriados para
instalacao dos medidores de consumo de 4gua e energia elétrica;
(Redacéo dada pela Lei Complementar n® 116, de 2019)

daxza a an A a Dyt o N/ A o O ndo—do—pmadida

XII - os condominios horizontais residenciais terdo acesso para veiculos e pedestres,
obrigatoriamente para uma via publica, ficando vedadas saidas exclusivas para unidades
individuais;

(Redacéo dada pela Lei Complementar n® 116, de 2019)

Xlll - devera ser entregue & Prefeitura Municipal quando do pedido de habite-se, o regulamento interno do
condominio. (Incluido pela Lei Complementar n® 116, de 2019)

§ 1°. Todo empreendimento de uso residencial multifamiliar, horizontal ou vertical, devera
prever, no minimo, as seguintes vagas de estacionamento para veiculos automotores
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destinadas ao uso exclusivo dos moradores: (Incluido pela Lei Complementar n° 158, de

2026)

I - 1 (uma) vaga por unidade habitacional com érea construida de até 70 m? (setenta metros
quadrados); (Incluido pela Lei Complementar n°® 158, de 2026)

II - 2 (duas) vagas por unidade habitacional com éarea construida superior a 70 m? (setenta
metros quadrados). (Incluido pela Lei Complementar n°® 158, de 2026)

§ 2° Além das vagas previstas no §1°, o empreendimento devera destinar vagas de
estacionamento para uso exclusivo de visitantes, obedecendo os seguintes
parametros: (Incluido pela Lei Complementar n® 158, de 2026)

I - para empreendimentos com até 40 (quarenta) unidades habitacionais: 0,10 (dez
centésimos) de vaga por unidade; (Incluido pela Lei Complementar n°® 158, de 2026)

I - para empreendimentos entre 41 (quarenta e uma) e 100 (cem) unidades: 0,08 (oito
centésimos) de vaga por unidade; (Incluido pela Lei Complementar n°® 158, de 2026)

III - para empreendimentos com mais de 100 (cem) unidades: (Incluido pela Lei
Complementar n°® 158, de 2026)

a) 0,08 (oito centésimos) de vaga por unidade até o limite de 100 unidades; (Incluido pela
Lei Complementar n°® 158, de 2026)

b) 0,05 (cinco centésimos) de vaga por unidade excedente. (Incluido pela Lei
Complementar n°® 158, de 2026)

§ 3°. O nimero de vagas resultante do célculo previsto no § 2° devera ser arredondado para o
namero inteiro imediatamente superior. (Incluido pela Lei Complementar n® 158, de

2026)

§ 4°. O empreendimento devera prever, ainda, as seguintes vagas de apoio a operagao
funcional: (Incluido pela Lei Complementar n°® 158, de 2026)

I - no minimo 1 (uma) vaga para embarque ¢ desembarque, ou 1 (uma) vaga a cada 100 (cem)
unidades habitacionais, o que for maior; (Incluido pela Lei Complementar n°® 158, de

2026)

IT - 1 (uma) vaga para carga e descarga a cada 100 (cem) unidades habitacionais. (Incluido
pela Lei Complementar n° 158, de 2026)

§ 5° Devera ser prevista, na area comum do estacionamento, a implantagao de bicicletario ou
paraciclo com 4area minima equivalente a 2% (dois por cento) da area total destinada a
estacionamento de veiculos automotores. (Incluido pela Lei Complementar n°® 158, de

2026)

§ 6°. O dimensionamento, a localizagdo e a sinaliza¢do das vagas reservadas a pessoas com
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deficiéncia, mobilidade reduzida e idosos deverdo obedecer as legislagdes vigentes. (Incluido
pela Lei Complementar n° 158, de 2026)

§ 7°. Todas as vagas de visitantes, de embarque e desembarque, de carga e descarga e de
acessibilidade deverdo ser implantadas fora dos lotes privativos, em areas comuns do

empreendimento, devidamente identificadas e sinalizadas. (Incluido pela Lei
Complementar n° 158, de 2026)

§ 8° A implantagdo de condominios horizontais residenciais fica condicionada a prévia
aprovacao do projeto por parte do Poder Publico Municipal, o qual verificard a viabilidade do
empreendimento, em face da expansdo e ordenamento urbano. (Incluido pela Lei
Complementar n® 158, de 2026)

Redaciodad o LeiC I © 116 de 2019

(Revogado pela Lei Complementar n® 158, de 2026)
Art. 88. Os condominios horizontais residenciais poderao ter aliquotas diferenciadas de
IPTU, para os fins estabelecidos no paragrafo unico do Art. 122.

Secao V
DA TRANSFERENCIA DO DIREITO DE CONSTRUIR

Art. 89. Os proprietarios de terrenos localizados nas Zonas Especiais, desde que
transfiram estas areas por doagdo ao patrimoénio publico, poderdao requerer o direito de
construir, em outro local a ser definido pelo Poder Publico, ou alienar esse direito mediante
escritura publica, conforme prevé o Art. 35 do Estatuto da Cidade."

Paragrafo tnico. Lei Municipal deverd estabelecer as condi¢des relativas a aplicagdo do
dispositivo previsto no caput deste artigo.

CAPITULO III
DOS INSTRUMENTOS DE GESTAO URBANA E AMBIENTAL

Secao |
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 90. Nas atividades de planejamento, controle, indu¢do e promogao do
desenvolvimento urbano, o Municipio implementard as diretrizes de parcelamento, do uso e
ocupacdo do solo, mencionados nesta lei, utilizando, isolada ou combinadamente, dentre
outros, os instrumentos previstos no Estatuto da Cidade e na legislacao nacional de protecao e
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recuperacao do meio ambiente.

Sec¢ao II
DO ADEQUADO APROVEITAMENTO DO SOLO URBANO

Art. 91. O Municipio podera aplicar o Imposto Predial e Territorial Urbano Progressivo no
Tempo, nos termos do art. 182, § 4°, da Constituicdo Federal e dos artigos 5° a 8° da Lei
Federal n.° 10.257/2001 (Estatuto da Cidade), como instrumento de politica urbana destinado
a assegurar o cumprimento da fungdo social da propriedade. (Redagdo dada pela Lei
Complementar n° 158, de 2026)

~ 1 ~ .
2

—(Revoqado pela Lel Complementar n° 158, de 2026)

§ 1°. Sao considerados imoveis subutilizados ou nao utilizados aqueles que apresentem, ao
menos, uma das seguintes condi¢des: (Redacdo dada pela Lei Complementar n® 158, de

2026)

I - lote ndo edificado, com coeficiente de aproveitamento igual a zero, cadastrado na
Prefeitura ha mais de 5 (cinco) anos; (Redacéo dada pela Lei Complementar n°® 158, de

2026)

II - glebas ndo parceladas, sem constru¢do ou sem utilizagdo efetiva para fins residenciais,
comerciais, industriais ou de prestagdo de servigos; (Redacdo dada pela Lei
Complementar n°® 158, de 2026)

IIT - imoveis com edificagdes desocupadas hd mais de 5 (cinco) anos continuos, ou com
edificacdes em ruinas, abandonadas, demolidas, sinistradas ou que apresentem riscos
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estruturais, conforme avaliagdo técnica da Secretaria competente, sem prejuizo da aplicagao
do art. 1.276 do Cdédigo Civil, apds devido processo administrativo. (Incluido pela Lei
Complementar n°® 158, de 2026)

§ 2° A aplicagdo do IPTU progressivo em imdveis com edificagdes deterioradas ou
sinistradas dependerd de notificacdo prévia ao proprietario, que tera o prazo de 1 (um) ano
para apresentar projeto de regularizacdo e mais 2 (dois) anos para iniciar as obras, conforme
previsto no art. 5° da Lei Federal 10.257/2001. (Redacao dada pela Lei Complementar n°

158, de 2026)

§ 3°. Em casos de abandono prolongado ou risco a seguranga publica, devidamente constatado
por laudo técnico, poderd o Poder Executivo, mediante Decreto Executivo, autorizar a
aplicagdo imediata da aliquota inicial do IPTU progressivo. (Incluido pela Lei
Complementar n° 158, de 2026)

Art. 92. O Poder Executivo promoverd a notificagdo dos proprietarios dos imoveis
sujeitos ao parcelamento, edificacdo ou utilizagdo compulsorios, intimando-os a dar o
aproveitamento adequado para os respectivos imoveis, dentro do prazo de 3 (trés) anos
contados a partir da data de notificacdo, sob pena de sujeitar-se, o proprietario, as penalidades
previstas no Art. 123.

§ 1° Fica facultado aos proprietarios dos imoveis de que trata este artigo propor ao
Poder Executivo o Consorcio Imobiliario conforme disposto no Art. 101.

§ 2°. O proprietario de imdvel afetado pela obrigacdo legal mencionada no caput podera
propor sua doagdo integral ou parcial ao Poder Publico, em troca de autorizagdo para a
transferéncia do respectivo potencial construtivo para outro imovel situado em area de
interesse estratégico, nos termos desta lei, para uma ou mais das seguintes finalidades:

I - implantacao de equipamentos urbanos ou comunitarios;

IT - preservacdo, quando for considerado de interesse historico, ambiental, paisagistico,
social ou cultural;

III - execugdo de programas de regularizagao fundiaria;
IV - urbanizagdo de areas ocupadas por populagdo de baixa renda;
V - construgao de habitagdes de interesse social.

Art. 93. Na hipotese de descumprimento das etapas e dos prazos estabelecidos no Art.
92, o Poder Executivo aplicard aliquotas progressivas de IPTU, majoradas anualmente, pelo
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prazo de 5 (cinco) anos consecutivos até que o proprietario cumpra com a obrigagdo de
parcelar ou utilizar, conforme o caso, na forma do disposto no Art. 123.

Art. 94. Decorridos os 5 (cinco) anos de cobranca do IPTU progressivo no tempo sem
que o proprietario tenha cumprido a obrigacdo de parcelamento, edificagdo ou utiliza¢do, o
Municipio podera proceder a desapropriacdo do imovel com pagamento da indenizacdo em
titulos da divida publica observada a legislagdo nacional pertinente.

§ 1°. O valor real da indenizagao:

I - refletird o valor da base de calculo do IPTU, descontado o montante incorporado em
fung¢do de obras realizadas pelo Poder Publico na area onde o mesmo se localiza apds a
notificag@o a que se refere o Art. 92;

IT - ndo computara expectativas de ganhos, lucros cessantes e juros compensatorios.

§ 2°. Os titulos de que trata este artigo nao terdo poder liberatorio para o pagamento de
tributos.

§ 3°. O Poder Executivo, diretamente ou por meio de alienagdo ou concessao a terceiros,
observando-se o procedimento licitatério pertinente, promoverd ao adequado aproveitamento
do imdvel no prazo maximo de 5 (cinco) anos, contados a partir da sua incorporacdo ao
patrimoénio publico.

§ 4°. O adquirente de imdvel sujeito a incidéncia dos instrumentos previstos nos incisos
I, II e III do caput do Art. 91, fica sujeito as mesmas obrigacdes legalmente impostas ao
respectivo alienante.

Secao III
DO DIREITO DE PREEMPCAO

Art. 95. Com o amparo desta lei e nas areas especificamente por ela delimitadas, ou em
areas que venham a ser delimitadas por lei municipal especifica, baseada neste Plano Diretor
Participativo, o Poder Executivo podera exercer o direito de preferéncia para aquisicao de
imovel urbano objeto de alienacdo onerosa entre terceiros, fixando o prazo de vigéncia de até
5 (cinco) anos, renovavel a partir de 1 (um) ano apo6s o decurso do prazo inicial, conforme
disposto nos Arts. 25, 26 e 27 do Estatuto da Cidade.

§ 1°. O direito de preferéncia poderd ser exercido sempre que o Poder Executivo
necessitar de areas para:

I - regularizagdo fundiaria;
IT - execugdo de programas e projetos habitacionais de interesse social;
IIT - constitui¢ao de reserva fundiaria;

IV - ordenamento e direcionamento da expansao urbana;
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V - implantagdo de equipamentos urbanos e comunitarios;
VI - criagdo de espacgos publicos de lazer e areas verdes;

VII - criagdo de unidades de conserva¢do ou prote¢do de outras areas de interesse
ambiental;

VIII - protegao de areas de interesse historico, cultural ou paisagistico.

§ 2°. As areas sujeitas a aplicagdo do direito de preempgao, estabelecidas por esta lei, sdo as
ZPCE-01, ZPCE-05, ZPI-02 e ZPI-05, bem como os imoveis destacados no Mapa
06.. (Redacéo dada pela Lei Complementar n°® 142, de 2023)

Art. 96. Os imoveis colocados a venda nas areas de incidéncia do direito de preempgao
deverdo ser obrigatoriamente oferecidos ao Poder Publico Municipal, que tera preferéncia
para aquisicao.

Art. 97. No caso de existéncia de terceiros interessados na compra do imovel, o
proprietario deverd comunicar ao 6rgdo competente da Prefeitura, sua intencdo de alienar
onerosamente o imovel.

Paragrafo unico. A declaragdo de intengdo de alienar onerosamente o imdvel deve ser
apresentada com os seguintes documentos:

I - proposta de compra apresentada pelo terceiro interessado na aquisi¢do do imdvel, da
qual constardao preco, condigdes de pagamento e prazo de validade;

I - enderego do proprietario, para recebimento de notificagdo e de outras comunicagdes;

III - certidao recente de inteiro teor da matricula do imovel, expedida pelo cartorio de
registro de imoveis da circunscrigdo imobilidria competente;

IV - declaracdo assinada pelo proprietario, sob as penas da lei, de que ndo incidem
quaisquer encargos e Onus sobre o imovel, inclusive os de natureza real, tributaria ou
executoria.

Art. 98. Recebida a declaracdo a que se refere o artigo anterior, o Poder Publico
Municipal poderd manifestar, por escrito, dentro do prazo legal, o interesse em exercer a
preferéncia para aquisicdo do imovel, notificando o proprietario do imével e o cartorio de
registro de imoveis.

§ 1°. A Prefeitura fard publicar ainda, em 6rgdo oficial e, em, pelo menos, um jornal
local ou regional de grande circulacdo, edital de aviso da notificacdo recebida, e da intengdo
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de aquisi¢ao do imovel nas condi¢des da proposta apresentada.

§ 2°. O decurso de prazo de 30 (trinta) dias ap6s a data de recebimento da declaragdo do
proprietario sem a manifestacdo expressa da Prefeitura de que pretende exercer o direito de
preferéncia, faculta ao proprietdrio alienar onerosamente o seu imovel ao proponente
interessado, nas condi¢des da proposta apresentada, sem prejuizo do direito da Prefeitura
exercer a preferéncia em face de outras propostas de aquisicdes onerosas futuras dentro do
prazo legal de vigéncia do direito de preempgao.

Art. 99. Concretizada a venda a terceiro, o proprietario fica obrigado a entregar ao 6rgao
competente da Prefeitura copia do instrumento particular ou publico de alienagdo do imovel
dentro do prazo de 30 (trinta) dias apds sua assinatura, sob pena de pagamento de multa
correspondente a 10 (dez) vezes o MVRM (Maior Valor de Referéncia Municipal) instituido
pela Lei 2.238, de 14 de outubro de 1.991.

§ 1°. Quando houver notificacao por parte do Poder Publico Municipal, a multa prevista
no caput sera acrescida do valor equivalente a 1 (uma) vez o MVRM a cada dia de atraso do
cumprimento das obrigagdes previstas na notifica¢do, até o limite de 50 (cinquenta) vezes
valor do MVRM .

§ 2° O Executivo promovera as medidas judiciais cabiveis para a declaracdo de
nulidade de alienagdo onerosa efetuada e a adjudicagdo de imovel a terceiros, sem prejuizo da
cobranga da multa a que se refere o caput, nas seguintes situacdes:

I - falta de comunicagdo por parte do proprietario do imovel ao Poder Publico
Municipal, conforme estabelecem os Arts. 96 € 97;

IT - venda em condicdes diversas da proposta apresentada a Prefeitura;

III - venda a terceiros, apesar da manifestagdao de interesse do Poder Publico dentro dos
prazos legais.

§ 3°. Em caso de nulidade da alienagdo efetuada pelo proprietario, o Poder Publico
poderd adquirir o imével pelo valor-base para célculo do imposto predial e territorial urbano
ou pelo valor indicado na proposta apresentada, se este for inferior aquele.

Se¢ao IV
DAS OPERACOES URBANAS CONSORCIADAS

Art. 100. As operagdes urbanas consorciadas se consubstanciam no conjunto de
medidas coordenadas pelo Municipio com a participagdo dos proprietarios, moradores,
usudrios permanentes e investidores privados, representados no Conselho Gestor da
Operagdo, com o objetivo de alcancgar transformacdes urbanisticas estruturais, melhorias
sociais e a valorizagdo ambiental, notadamente ampliando os espagos publicos, organizando o
transporte coletivo, implantando programas habitacionais de interesse social, de melhorias da
infraestrutura e do sistema vidrio, num determinado perimetro.

§ 1°. Poderdo ser previstas nas operagdes urbanas consorciadas, entre outras medidas:
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I - a modificagdo de indices e caracteristicas de parcelamento, uso e ocupacao do solo,
bem como alteracdes nas normas edilicias, considerando o impacto ambiental delas
decorrentes;

IT - a regularizacao de construcdes, reformas ou ampliagdes executadas em desacordo
com a legislacao vigente;

IIT - a concessdo de incentivos a operagdes urbanas que utilizam tecnologias visando a
reducdo de impactos ambientais, e que comprovem a utilizagdo, nas construgdes e uso de
urbanas, de tecnologias que reduzam os impactos ambientais e economizem recursos naturais,
especificadas as modalidades de design e de obras a serem contempladas.

§ 2°. Cada operagdao urbana consorciada sera criada por lei especifica, contendo, no
minimo:

I - definicao da 4rea a ser atingida;
II - programa bésico de ocupagao da area;

IIT - programa de atendimento econdmico e social para a populagdo diretamente afetada
pela operagao;

IV - finalidades da operagao;
V - estudo prévio de impacto de vizinhanga;

VI - contrapartida a ser exigida dos proprietarios, usuarios permanentes e investidores
privados em fun¢ao da utilizacdo dos beneficios previstos no paragrafo anterior;

VII - forma de controle da operagdao, obrigatoriamente compartilhado com
representacao da sociedade civil;

VIII - a natureza dos incentivos a serem concedidos aos proprietarios, usudrios
permanentes e investidores privados, uma vez atendido o disposto no Art. 100, §1°, inciso III,
desta lei.

§ 3° Os recursos obtidos pelo Poder Publico Municipal na forma do inciso VI do
paragrafo anterior serdo aplicados exclusivamente na propria operagdo urbana consorciada.

§ 4°. A partir da aprovagdo da lei especifica de que trata o paragrafo 2°. deste artigo, sdo
nulas as licencas e autorizagdes a cargo do Poder Publico Municipal expedidas em desacordo
com o plano de operagdo urbana consorciada.

§ 5° O Conselho Gestor da Operacao, mencionado no caput, sera constituido pela lei
que estabelecer a operagdo urbana consorciada, garantindo a participagdo de todos os atores
sociais interessados ou afetados pela operacao.
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Secao V
DO CONSORCIO IMOBILIARIO

Art. 101. O Poder Publico Municipal podera receber por transferéncia, imdveis que, a
requerimento dos seus proprietarios, lhes sejam oferecidos como forma de viabilizacao
financeira de seu melhor aproveitamento, de acordo com o que dispde o Art. 46 do Estatuto
da Cidade.

§ 1°. A Prefeitura podera promover o aproveitamento dos imoveis que receber por
transferéncia, nos termos deste artigo, direta ou indiretamente, mediante concessao
urbanistica, ou outra forma de contratagao.

§ 2°. O proprietario que transferir seu imovel para a Prefeitura, nos termos deste artigo
receberd, como pagamento, unidades imobiliarias devidamente urbanizadas ou edificadas.

§ 3° O valor das unidades imobilidrias a serem entregues ao proprietario sera
correspondente ao valor do imovel, antes da execugao das obras.

§ 4°. O valor real desta indenizagdo devera:

I - refletir o valor da base de céalculo do Imposto Predial e Territorial Urbano,
descontado o montante incorporado em fun¢ao das obras realizadas, direta ou indiretamente,
pelo Poder Publico, na area onde o mesmo se localiza;

IT - excluir do seu calculo expectativas de ganhos, lucros cessantes e juros
compensatorios.

§ 5° O disposto neste artigo aplica-se tanto aos iméveis sujeitos a obrigacdo legal de
parcelar ou utilizar nos termos desta lei, quanto aqueles por ela ndo abrangidos, mas
necessarios a realizacdo de intervengdes urbanisticas previstas nesta lei.

Secao VI
DO DIREITO DE SUPERFICIE

Art. 102. O Poder Publico Municipal podera adquirir ou alienar, diretamente ou por
meio de seus 6rgdos ou autarquias, o direito de superficie, nos termos da legislagdo em vigor,
para viabilizar a implementacdo de diretrizes constantes desta lei, inclusive mediante a
utilizacdo do espaco aéreo e subterraneo.

Sec¢ao VII
DA OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE CONSTRUIR

Art. 103. O direito de construir poderd ser exercido acima do coeficiente de
aproveitamento basico adotado para cada zona delimitada pelo mapa 02 - Fungdo Social, e
especificado na se¢do III do capitulo II, mediante contrapartida onerosa a ser prestada pelo
beneficidrio.

(Vide pela Lei Complementar n°® 142, de 2023)
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§ 1°. O valor da outorga onerosa sera calculado aplicando-se a férmula abaixo:

VO =VV x AP x CP x FI, onde:

VO = valor da outorga onerosa

VV = valor venal do terreno, utilizado para o célculo do ITBI do exer- cicio em que
se opera a outorga

AP = acréscimo pretendido do coeficiente de aproveitamento, obtido pela divisao do
coeficiente de aproveitamento pretendido, pelo coeficiente de aproveitamento basico

CP = constante de progressividade, obtida pela equacao: (AP x 0,006) + 0,04

FI = fator de indugdo de adensamento: indice fixado por zona de uso do solo

(Redacgéo dada pela Lei Complementar n® 116, de 2019)

§ 2° Concedida a outorga onerosa pelo 6rgdo competente da Administragdo, sera
intimado o Conselho de Politica Urbana, que terd o prazo peremptdrio de 30 (trinta) dias, a
partir da intimag@o, para impugnar a concessao, por decisdo da maioria de seus membros.

§ 3°. Decorrido o prazo definido no paragrafo anterior, sem impugnacao do Conselho, o
ato de concessao da outorga onerosa adquire eficacia, para todos os efeitos legais.

§ 4° Lei especifica poderd estabelecer limites maximos a serem atingidos pelos
coeficientes de aproveitamento de cada zona, considerando a proporcionalidade entre a
infraestrutura existente e o aumento de densidade esperado.

Art. 104. Os recursos auferidos com a adogdo da outorga onerosa do direito de construir
serdo recolhidos ao Fundo Especial de Urbanizagado, previsto no Art. 105, para aplicagdo em
uma ou mais das seguintes finalidades:

I - regularizagao fundidria;

IT - execugdo de programas e projetos habitacionais de interesse social;

III - constituicao de reserva fundiaria;

IV - ordenamento ¢ direcionamento da expansdo urbana;

V - implantagao de equipamentos urbanos comunitarios;

VI - criagdo de espacos publicos de lazer e areas verdes;
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VII - criagdo de unidades de conservacdo ou prote¢do de outras areas de interesse
ambiental;

VIII - protegao de areas de interesse historico, cultural e paisagistico.

Sec¢ao VIII
DO FUNDO ESPECIAL DE URBANIZACAO

Art. 105. Fica criado o Fundo Especial de Urbaniza¢do, de natureza contabil
or¢amentaria, com a finalidade de apoiar ou realizar investimentos destinados a concretizar os
objetivos, diretrizes, planos, programas e projetos urbanisticos € ambientais integrantes ou

decorrentes deste Plano Diretor Participativo, em obediéncia as prioridades nele estabelecidas.

Paragrafo tnico. O Fundo Especial de Urbanizacdo sera administrado pelo Conselho de
Politica Urbana, definido nos Art. 132 e seguintes.

Art. 106. O Fundo Especial de Urbanizacdo serd constituido de recursos provenientes
de:

I - dotagdes orgamentarias e créditos adicionais suplementares a ele destinados;
II - repasses ou dotagdes de origem or¢amentaria da Unido ou do Estado;

IIT - empréstimos de operagdes de financiamento internos ou externos;

IV - contribui¢des ou doagdes de pessoas fisicas ou juridicas;

V - contribuicdes ou doagdes de entidades internacionais;

VI - acordos, contratos, consorcios € convénios;

VII - rendimentos obtidos com a aplicagao do seu proprio patriménio;

VIII - contribui¢do de melhoria decorrente de obras publicas realizadas com base na lei
do Plano Diretor Participativo;

IX - receitas provenientes de concessao urbanistica;

X - retornos e resultados de suas aplicacdes das aplicagdes do inciso IX;

XI - multas, correcao monetaria e juros recebidos em decorréncia de suas aplicacoes;
XI1I - transferéncia do direito de construir;

XIIT - outorga onerosa;

XIV - alienagdo de certificados de potencial construtivo adicional,
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XV - valores arrecadados com a cobranca do IPTU progressivo conforme Art. 93;
XVI - outras receitas eventuais.

Art. 107. Os recursos do Fundo Especial de Urbanizacdo serdo depositados em conta-
corrente especial, mantida em institui¢do financeira designada pelo orgdo de finangas do
Municipio, especialmente aberta para esta finalidade, observado o disposto nos Arts. 71 a 73
da Lei Federal 4.320/64.

Secao IX
DA CONCESSAO URBANISTICA

Art. 108. O Poder Executivo fica autorizado a delegar, mediante licitagdo, a uma
empresa, ou a conjunto de empresas consorciadas, a realiza¢do de obras de urbanizagdo ou de
reurbanizacdo de regido da cidade, inclusive loteamento, reloteamento, demolicdo,
reconstru¢do e incorporacdo de conjuntos de edificagdes para implementacdo de diretrizes
desta lei.

§ 1°. A empresa concessionaria, ou consércio, obtera sua remuneragdo mediante
exploragdo, por sua conta e risco, dos terrenos e edificagdes destinados a usos privados, que
resultarem da obra realizada, da renda proveniente da cobranca de contribui¢do de melhoria,
da renda derivada da explora¢do de espacos publicos e de outras alternativas conexas, nos
termos que forem fixados no respectivo edital de licitagdo e contrato de concessao urbanistica.

§ 2°. A empresa concessionaria, ou consorcio, ficard responsavel pelo pagamento, por
sua conta e risco, das indenizagdes devidas em decorréncia das desapropriagdes e pela
aquisicdo dos imdveis que forem necessarios a realizagao das obras concedidas, inclusive o
pagamento do preco de imdvel no exercicio do direito de preempgao pela Prefeitura ou o
recebimento de imoveis que forem doados a Municipalidade por seus proprietarios para
viabilizagdo financeira do seu aproveitamento, nos termos do Art. 46 do Estatuto da Cidade,
cabendo-lhe também a elaboracdo dos respectivos projetos bdsico e executivo, o
gerenciamento e a execu¢ao das obras objeto da concessdo urbanistica.

§ 3°. A concessdo urbanistica a que se refere este artigo reger-se-a pelas disposi¢des da
Lei Federal n.° 8.987, de 13 de fevereiro de 1995, com as modificacdes que lhe foram
introduzidas posteriormente, e, no que couber, pelo disposto no art. 32 da Lei Estadual n.°
7.835, de 8 de Maio de 1992.

Secao X
DOS INSTRUMENTOS DE REGULARIZACAO FUNDIARIA

Art. 109. O Poder Executivo, com base nas atribuigdes previstas no inciso VIII do Art.
30 da Constituicdo Federal, nos dispositivos do Estatuto da Cidade e da legislacdo municipal
respectiva, devera promover, direta ou indiretamente, a melhoria dos assentamentos precarios
consolidados, favelas e loteamentos irregulares com ocupagdo existente, mediante, onde
couber, a execu¢do de sua reurbanizagdo, reforma, implantagdio ou melhoria de sua
infraestrutura urbana, propiciando moradia digna aos seus moradores, abrangendo sua
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regularizagdo urbanistica, ambiental e fundidria por meio da utilizagdo de instrumentos
urbanisticos proprios, tais como:

I - criagdo de Zonas Especiais de Interesse Social, previstas nesta lei e na legislagao dela
decorrente;

II - concessao do direito real de uso, individual ou coletiva, de acordo com o Decreto-lei
271, de 20 de fevereiro de 1.967 e com o Art. 4°, § 2°, e Art. 48 do Estatuto da Cidade;

III - concessao de uso especial para fins de moradia nos termos da Medida Provisoéria n.°
2.220, de 4 de setembro de 2001;

IV - usucapido especial coletivo de imovel urbano nos termos do Art. 10 do Estatuto da
Cidade;

V - direito de preempg¢ao;

VI - assisténcia técnica urbanistica, juridica e social gratuita para as comunidades e
grupos sociais menos favorecidos.

Art. 110. O Poder Executivo devera articular os diversos agentes envolvidos no
processo de reurbanizacdo e regularizacdo dos assentamentos precarios, assim considerados
os representantes do Ministério Publico, do Poder Judiciario, dos tabelionatos e cartorios de
registro de imoveis, dos governos estadual e federal, e dos grupos sociais envolvidos, visando
a equacionar e agilizar os processos de regularizagao fundiaria.

Art. 111. O Poder Executivo podera conceder o uso especial para fins de moradia do
imoével publico utilizado unicamente para esta finalidade e enquanto ela perdurar, aquele que,
até a entrada em vigéncia desta lei, residia em area urbana de até¢ 250 m? (duzentos e
cinquenta metros quadrados), por 5 (cinco) anos, ininterruptamente e sem oposi¢ao, desde que
ndo seja proprietario ou cessiondrio de outro imével urbano ou rural, aplicando-se, no que
couber, o disposto na Medida Provisoria 2.220, de 4 de Setembro de 2001.

§ 1°. O Executivo devera assegurar o exercicio do direito de concessdao de uso especial
para fim de moradia, individual ou coletivamente, em local diferente daquele que gerou esse
direito, nas hipoteses de a moradia estar localizada em area de risco a vida ou a saude, desde
que essas condi¢cdes ndao possam ser equacionadas ou resolvidas por obras e outras
intervengoes.

§ 2°. O Executivo podera assegurar o exercicio do direito de concessdo de uso especial
para fins de moradia, individual ou coletivamente, em local diferente daquele que gerou esse
direito, nas hipoteses em que:

I - a area seja de uso comum do povo com outras destinagdes prioritarias de interesse
publico, definidas nesta lei;

Il - a 4rea esteja localizada em projetos de desadensamento, no atendimento de
urbanizagdo, com base nesta lei ;
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IIT - a area seja de comprovado interesse da defesa nacional, da preservagdo ambiental e
da protecdo dos ecossistemas naturais;

IV - a é4rea esteja reservada a construcao de represas e obras congéneres.

§ 3° A concessdo de uso especial para fins de moradia poderd ser solicitada
individualmente ou de forma coletiva, esta Gltima através da associagdo comunitdria a que
pertenca o bairro.

§ 4° Extinta a concessdo de uso especial para fins de moradia, por motivo de
descumprimento de sua finalidade, o Poder Executivo recuperard a posse € o dominio pleno
sobre o imodvel.

§ 5° O Poder Executivo promovera as obras de urbanizacdo que forem necessarias, nas
areas destinadas a concessdo de uso especial, para fins de moradia, assegurando a dignidade
dos respectivos concessionarios.

Art. 112. O Poder Executivo realizara a reurbanizagao e a regulariza¢ao fundiaria a que
se refere esta secdo, conforme plano de organizacgdo a ser elaborado com a participacao dos
moradores ¢ associagdes comunitarias.

§ 1°. Na hipdtese de imovel usucapido coletivamente, o Poder Executivo notificara os
moradores ocupantes para apresentarem, no prazo de 1 (um) ano, o respectivo plano de
urbanizagao.

§ 2°. Na hipotese do paragrafo anterior, se o plano de urbaniza¢do ndo for apresentado,
o Poder Executivo procedera a sua elaboragdo, com a participa¢ao dos moradores.

Art. 113. Cabe ao Executivo garantir as assessorias técnica, urbanistica, juridica e social
gratuita a populacao, aos individuos, as entidades, aos grupos comunitarios € movimentos, na
area de habitacao de interesse social, buscando promover a inclusdo social, juridica, ambiental
e urbanistica da populacdo de baixa renda a cidade, na garantia da moradia digna,
particularmente nas agdes que visam a regularizacdo fundidria e a qualificacdo dos
assentamentos existentes.

Secao X1
DO ESTUDO DE IMPACTO AMBIENTAL E DE VIZINHANCA

Art. 114. A localizagdo, construcgdo, instalacdo, ampliagdo, modificacdo e operacao de
empreendimentos e atividades utilizadoras de recursos ambientais, considerados efetiva ou
potencialmente poluidoras, bem como os empreendimentos e atividades capazes, sob qualquer
forma, de causar significativa degradacdo ambiental, dependerdo de prévio licenciamento do
Poder Executivo Municipal, de acordo com a legislagdo federal, estadual e municipal
pertinentes, sem prejuizo de outras licencas legalmente exigidas.

§ 1° A licenca ambiental para empreendimentos ou atividades consideradas efetiva ou
potencialmente causadoras de significativa degradacdo do meio ambiente sera emitida
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somente apoOs a avaliacdo do prévio Estudo de Impacto Ambiental e respectivo Relatorio de
Impacto sobre o0 Meio Ambiente (EIA/RIMA).

§ 2° Para os empreendimentos ou atividades cujos impactos ambientais, efetivos ou
potenciais, tenham carater menos abrangente, o Poder Executivo Municipal dispora sobre os
procedimentos e critérios para o licenciamento urbanistico e ambiental com observancia da
legislag@o nacional e municipal, definindo:

I - os empreendimentos e atividades, publicos e privados, referidos neste paragrafo;
IT - os estudos ambientais pertinentes;
IIT - os procedimentos de licenciamento urbanistico e ambiental.

§ 3°. O estudo respectivo, para a solicitacdo da licenca urbanistica e ambiental, devera
contemplar, entre outros, os seguintes itens:

I - diagndstico ambiental da area;
IT - descri¢do da agdo proposta e suas alternativas;
IIT - identificagdo, analise e previsdo dos impactos significativos, positivos e negativos;

IV - definicdo das medidas mitigadoras dos impactos negativos, bem como daquelas
intensificadoras dos impactos positivos.

§ 4°. Até a aprovacdo de lei que defina os empreendimentos e as atividades sujeitas ao
licenciamento urbanistico e ambiental, bem como os procedimentos e critérios aplicaveis,
deverdo ser aplicadas as Resolugdes n.° 001, de 23 de janeiro de 1.986, e 237, de 22 de
dezembro de 1.997, do Conselho Nacional do Meio Ambiente, considerando especialmente o
disposto no art. 6°. desta ultima.

§ 5° Para o licenciamento ambiental, serdo analisados simultaneamente os aspectos
urbanisticos respectivos, com base nesta € em outras leis municipais, de modo que o ato
administrativo decorrente seja unico, produzindo igualmente todos os efeitos juridicos,
urbanisticos e ambientais.

Art. 115. Na hipdtese de o impacto ambiental previsto corresponder, basicamente, as
alteracdes das caracteristicas urbanas do entorno, os empreendimentos ou atividades
especificados em lei municipal estardo sujeitos a avaliagdio do Estudo de Impacto de
Vizinhanca e seu respectivo Relatorio de Impacto de Vizinhanga (EIV/RIV), por parte do
Poder Executivo, previamente a emissdo das licengas ou alvards de construcdo, reforma ou
funcionamento nos termos da legislacdo municipal.

§ 1°. O Estudo de Impacto de Vizinhanga, referido no caput deste artigo, devera
contemplar os efeitos positivos e negativos do empreendimento ou da atividade no que se
refere a qualidade de vida da populagao residente na area e em suas proximidades, bem como
a especificacdo das providéncias necessarias para evitar ou superar seus efeitos prejudiciais,
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incluindo a analise, dentre outras, € no minimo, das seguintes questoes:
I - adensamento populacional;
IT - equipamentos urbanos e comunitarios;
IIT - uso e ocupacao do solo;
IV - valorizagdo imobiliaria;
V - geragdo de trafego e de demanda por transporte publico;
VI - ventilagdo e iluminagao;
VII - paisagem urbana e patrimdnio natural e cultural;

VIII - definicao das medidas mitigadoras dos impactos negativos, bem como daquelas
intensificadoras dos impactos positivos.

§ 2° Os empreendimentos sujeitos ao Estudo de Impacto Ambiental e respectivo
Relatorio de Impacto sobre o0 Meio Ambiente, no que couber, deverdo contemplar também os
aspectos exigidos no paragrafo 1°. deste artigo, para dispensa do Estudo de Impacto de
Vizinhanca e do respectivo Relatério de Impacto de Vizinhanca.

§ 3°. A elaboracdo do Estudo de Impacto de Vizinhanga e seu respectivo Relatério de
Impacto de Vizinhanga (EIV/RIV) ndo substitui a elaboracdo do Estudo de Impacto
Ambiental e respectivo Relatério de Impacto sobre o Meio Ambiente (EIA/RIMA), nas
hipdteses em que ultimo seja necessario.

Art. 116. O Poder Executivo, com base na analise dos estudos ambientais apresentados,
poderé exigir do empreendedor a execucdo, as suas expensas, das medidas adequadas para
evitar ou, quando for o caso, superar os efeitos prejudiciais do empreendimento, bem como
aquelas atenuadoras e compensatérias relativas aos impactos decorrentes da implantacao da
atividade.

Art. 117. O Poder Executivo colocara a disposi¢do da populacdo, por meio eletronico,
pelo prazo minimo de 30 (trinta) dias, dando publicidade pela imprensa local, o resumo dos
documentos integrantes dos estudos e dos respectivos relatérios urbanisticos e ambientais
mencionados nesta Se¢do, os quais ficardo a disposi¢ao dos interessados, no 6rgao municipal
competente.

(null Decreto Executivo n® 118, de 2020) (null Decreto Executivo n® 118, de 2020)

§ 1°. Copia do Relatorio de Impacto de Vizinhanga - RIV sera fornecida gratuitamente,
quando solicitada pelos moradores da area afetada ou pelas suas associacdes, desde que
justificado o interesse especifico e a finalidade, a fim de evitar despesas publicas
desnecessarias.

§ 2° O o6rgao publico responsavel pelo exame dos Relatorios de Impacto Ambiental -
RIMA e de Vizinhanga - RIV devera realizar audiéncia publica, antes da decisdo sobre o


https://atos.lencoispaulista.sp.gov.br/acessos/consolida/decreto/R3ofBcebGmHgik8.html#410414
https://atos.lencoispaulista.sp.gov.br/acessos/consolida/decreto/R3ofBcebGmHgik8.html#410414

PREFEITURA MUNICIPAL DE LENC()IS PAULISTA
Praga das Palmeiras, 55 — CEP 18682900 — Lengois Paulista — SP
CNPJ/MF 46.200.846/0001-76 — Fone (14) 32697000

www.lencoispaulista.sp.gov.br

projeto, sempre que sugerida, na forma da lei, pelos moradores da area afetada ou por suas
associagoes.

Sec¢ao XII
DOS CONFLITOS DE INTERESSES

Art. 118. Os conflitos de interesses expressos por diferentes grupos sobre determinada
area, que nao envolvam a legislagdo de uso e ocupacdo do solo, nem infrinjam lei vigente,
poderdo ser resolvidos por meio de Acordo de Convivéncia, mediado e homologado pelo
Executivo mediante decreto.

Paragrafo Unico. Caso a composi¢ao dos conflitos, a que se refere este artigo, exija
alteracdo legislativa, o Poder Executivo elaborard a respectiva proposta, debatendo-a
previamente nos o0rgaos que compdem as instancias de participacdo previstas nesta lei, antes
de seu encaminhamento a Camara Municipal para apreciagao.

Sec¢ao XIII
DO CARATER INSTRUMENTAL DO IPTU

Art. 119. O Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana - IPTU tera carater
instrumental para as politicas publicas, na area de desenvolvimento urbano, nos termos desta
lei.

Art. 120. As disposigdes desta secdo aplicam-se, exclusivamente, aos imoveis sujeitos a
incidéncia do IPTU.

Paragrafo tinico. Para fins de incidéncia do IPTU, incluindo as politicas extrafiscais
previstas nesta lei, sera observada a conjugacdo simultinea dos dois critérios abaixo
estabelecidos.

I - localizagdo do imovel dentro da zona urbana fixada na forma do Art. 7°;

IT - existéncia no local do imovel dos melhoramentos executados ou mantidos pelo
Poder Publico previstos na legislacao tributaria federal que trata das hipoteses de incidéncia
para fins do disposto no Art. 146 da Constituicao Federal.

Subsecao I
DO CALCULO DO VALOR VENAL

Art. 121. Para garantia da efetividade do IPTU como instrumento extrafiscal, o Poder
Executivo manterd permanentemente atualizada a Planta Genérica de Valores - PGV, com
base no cadastro técnico imobilidrio unificado e técnicas de avaliacdo apropriadas, observado
o disposto neste artigo.

§ 1°. Na apuracao do valor venal do imovel, os valores unitarios de metro quadrado de
construcdo e de terreno, serdo determinados em fun¢do dos seguintes elementos, tomados em
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conjunto ou separadamente:

I - os precos correntes das transagdes e das ofertas a venda no mercado imobilidrio;

IT - os custos de reproducao;

III - as locagdes correntes;

IV - as caracteristicas da regido em que se situa o imével;

V - outros dados informativos, tecnicamente reconhecidos.

§ 2° Os valores unitarios dos terrenos serdo fixados por zona homogénea, assim
compreendida a regido, com perimetro delimitado na Planta Genérica de Valores, na qual
estejam presentes semelhantes caracteristicas urbanisticas, tais como: presenca de

infraestrutura urbana, dimensdes do terreno, tipos de uso, padrao de ocupagdo, facilidade de
acesso, distancia do centro urbano, entre outras.

§ 3° Os valores correspondentes as construcdes serdo fixados pela Planta Genérica de
Valores, de acordo com padrdes construtivos, estabelecidos com base em critérios que levem
em consideracdo o custo de reproduc¢ao da edificagao.

§ 4°. Na determinagao do valor venal dos imdveis ndo serdo considerados:

I - o valor dos bens moéveis nele mantidos, em carater permanente ou temporario, para
efeito de sua utilizagdo, exploragao, aformoseamento ou comodidade;

IT - as vinculagdes restritivas do direito de propriedade e o estado de comunhao;

IIT - a fixagdo de sangdes em decorréncia do ndo cumprimento da fungdo social da
propriedade fixadas por esta lei.

§ 5° O valor venal de imovel construido serd apurado pela soma do valor do terreno
com o valor da construcao.

Subsecao II

DA PROGRESSIVIDADE PREVISTA NO ART. 156 § 1°. DA CONSTITUICAO
FEDERAL

Art. 122. Obtido o valor venal do imdvel, o imposto podera ser calculado mediante a
aplicagdo de aliquotas progressivas, em razdo do valor do imovel, e diferenciadas, de acordo
com sua localizacao e seu uso.

Paragrafo unico. A lei podera fixar aliquotas diferentes em razao do uso e da localizagao
do imovel como instrumento indutor de destinacdo dos imoveis as finalidades do
desenvolvimento urbano, fixadas por esta lei.
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Subsecao III

DA PROGRESSIVIDADE NO TEMPO PREVISTA NO ART. 182 § 4°. DA
CONSTITUICAO FEDERAL E NO ESTATUTO DA CIDADE

Art. 123. Aplicam-se ao IPTU os critérios de progressividade no tempo de que tratam o art.
182, § 4°, e o art. 156, § 1° da Constituigdo Federal, nos termos desta Lei
Complementar. (Redacdo dada pela Lei Complementar n° 158, de 2026)

§ 1°. A aplicagdo da aliquota progressiva observara o disposto nos artigos 5° a 8° do Estatuto
da Cidade e serd precedida de notificagdo ao proprietario, com fixacdo de prazos para
parcelamento, edificagdo ou utilizagdo adequada do solo urbano. (Redacdo dada pela Lei
Complementar n° 158, de 2026)

§ 2° A progressividade no tempo, de que trata esse artigo, inicia-se no exercicio
seguinte aquele em que expirou o prazo legal concedido para o adequado aproveitamento do
imodvel e corresponde a uma elevacao de 100% (cem por cento) da aliquota, incidente sobre o
imdvel no exercicio imediatamente anterior, respeitando a aliquota maxima de 15% (quinze
por cento).

§ 3° Com o adequado aproveitamento do imoével, cessam os efeitos da aplicacdo da
penalidade de progressividade no tempo, retornando o imoével aos valores normais da aliquota
incidente, considerando-se as devidas atualizagdes decorrentes do art. 156, § 1° da
Constitui¢do Federal. (Redacdo dada pela Lei Complementar n°® 158, de 2026)

§ 4°. A extingdo da penalidade da progressividade no tempo ndo importa, em nenhuma
hipotese, em remissdo ou anistia dos créditos tributarios decorrentes da aplicacdo da
penalidade.

§ 5°. E vedada a concessao de isengdes ou de anistias relativas a tributagdo progressiva
no tempo de que trata este artigo.
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Subsecao IV
DO IPTU COMO INSTRUMENTO DE SANCAO

Art. 124. A lei fixara aliquotas mais onerosas de IPTU para os imoveis, cujas diretrizes
urbanisticas, ocupacdo ou uso estejam em desconformidade com esta lei ou legislagdo
posterior que venha a regulamenté-la.

Paréagrafo unico. A eliminagdo da desconformidade, restabelecera a aliquota original do
imovel, mediante requerimento proposto pelo proprietario, possuidor ou titular do dominio
util junto ao Poder Publico Municipal, e apos a constatagao por parte deste tltimo.

Secao X1V

DO USO E OCUPACAO DO SOLO (Incluido pela Lei Complementar n® 158, de 2026)

Art. 124-A. O uso e a ocupacdo do solo deverdo considerar medidas de compensagdo
ecologica e ambiental proporcionais ao impacto gerado, conforme regulamentacdo
especifica. (Incluido pela Lei Complementar n® 158, de 2026)

Paragrafo unico. A compensac¢ao podera incluir a¢des de reflorestamento, arborizag¢do urbana,
implantacdo de jardins de chuva, telhados verdes ou outras formas equivalentes de mitigagdo
ambiental, observadas as normas ambientais vigentes. (Incluido pela Lei Complementar n°
158, de 2026)

TITULO 111
DA GESTAO DEMOCRATICA DA CIDADE

CAPITULO I
DOS PRINCIPIOS E FUNDAMENTOS DO SISTEMA DE PLANEJAMENTO URBANO

Art. 125. A elaboragdo, a revisdo, o aperfeicoamento, a implementacio e o
acompanhamento deste Plano Diretor Participativo e dos planos, programas e projetos
setoriais, regionais, locais e especificos obedecerdo permanentemente aos procedimentos
técnicos de planejamento, de implementagdo e de controle descentralizados e participativos,
como principio basico de gestdo democratica, para os fins de concretizacdo das fungdes
sociais da cidade, observado o disposto no Art. 3°. e seu paragrafo unico.

Art. 126. O Executivo promovera a adequagao da sua estrutura administrativa, quando
necessario, para a incorporagdo das atribui¢cdes, nos diversos Orgdaos municipais, dos
objetivos, diretrizes e agdes previstos nesta lei, mediante a reformulagdo e aperfeicoamento
das respectivas competéncias institucionais, observado o disposto no paragrafo 2°. do Art. 4°.

Art. 127. Fica o Executivo autorizado a promover entendimentos com municipios
vizinhos, para os fins de formular politicas, diretrizes e a¢des comuns que abranjam a
totalidade ou parte de seu territorio, baseadas nesta lei, destinadas a superacdo de problemas
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setoriais ou regionais comuns, bem como firmar convénios ou consércios com esse objetivo,
sem prejuizo de igual articulagdo com o Governo do Estado para a integracao, planejamento e
organizacdo de func¢des publicas de interesse comum.

Paragrafo unico. Os planos, programas e projetos integrantes do processo de
planejamento do municipio deverdo considerar os planos intermunicipais, micro-regionais ou
de bacias hidrograficas, elaborados com a participacdo da Prefeitura Municipal.

CAPITULO II
DO SISTEMA MUNICIPAL DE INFORMACOES

Art. 128. O Executivo deverd manter permanentemente atualizado, o sistema municipal
de informacdes sociais, econdmicas, financeiras, patrimoniais, administrativas, fisico-
territoriais, inclusive cartograficas, ambientais, imobiliarias e outras de relevante interesse, em
meio digital, baseado em cadastro multi-finalitario.

§ 1°. O Poder Executivo dard ampla e periddica divulgagdo dos dados do sistema
municipal de informagdes por meio de publicacdo anual, disponibilizada na pagina eletronica
da Prefeitura Municipal na Internet, bem como facilitard seu acesso aos municipes por outros
meios possiveis.

§ 2°. O sistema a que se refere este artigo deve atender aos principios da simplificagao,
economicidade, eficacia, clareza, precisdo e seguranca, evitando-se a duplicagdo de meios e
instrumentos para fins idénticos.

§ 3°. O sistema municipal de informagdes devera oferecer indicadores de qualidade dos
servicos publicos, da infraestrutura instalada e dos demais temas pertinentes, a serem
anualmente aferidos, divulgados por meio eletronico na Internet a fim de que toda a
populacdo e em especial aos conselhos municipais de politica urbana, as entidades
representativas de participagdo popular e as instdncias de participagdo e representagdo
regional, possam acompanhar a implementacdo das politicas urbanas.

Art. 129. Os agentes publicos e privados, em especial as concessiondrias de servicos
publicos, que desenvolvam atividades no municipio, deverdo fornecer ao Executivo
Municipal, no prazo fixado por regulamento, todos os dados e informagdes que forem
considerados necessarios ao sistema municipal de informacdes.

Paragrafo tnico. O disposto neste artigo aplica-se também as pessoas juridicas
concessionarias, permissionarias ou autorizadas de servicos publicos federais ou estaduais,
mesmo quando submetidas ao regime de direito privado.

Art. 130. O Executivo Municipal dard ampla publicidade a todos os documentos e
informagdes produzidos no processo de elaboracdo, revisdo, aperfeigoamento e
implementagdo do Plano Diretor Participativo, de planos, programas e projetos setoriais,
regionais, locais e especificos, bem como dos procedimentos de controle e fiscalizacdo, a fim
de assegurar o conhecimento dos respectivos conteudos a populagao.

CAPITULO III
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DA PARTICIPACAO POPULAR NA GESTAO DA POLITICA URBANA

Secao I
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 131. E assegurada a participagdo direta da populagdo em todas as fases do processo
de gestdo democratica da politica urbana da cidade mediante as seguintes instancias de
participagao:

I - audiéncias publicas;

II - Conselho de Politica Urbana;

IIT - conselhos reconhecidos pelo Poder Executivo Municipal;

IV - iniciativa popular, na forma da lei, de projetos de lei, de planos, programas e
projetos de desenvolvimento urbano;

V - programas e projetos com gestio popular.

Secao II
DO CONSELHO DE POLITICA URBANA

Art. 132. Fica criado, nos termos desta lei, o Conselho de Politica Urbana de Lengois
Paulista, como instancia funcional de acompanhamento do Sistema de Planejamento e Gestao
Estratégica Municipal - SISPLAM, estabelecido no Art. 4°.

§ 1°. O Prefeito indicard os membros e o presidente do Conselho de Politica Urbana.

§ 2° Os membros do Conselho ndo serdo remunerados, sendo seus servicos
considerados de relevante interesse publico.

Art. 133. O Conselho de Politica Urbana de Lengois Paulista tera como atribuigdes:
I - analisar questoes relativas a aplicacdo do Plano Diretor Participativo;

II - debater propostas e emitir parecer sobre alteragdes da lei do Plano Diretor
Participativo;

III - acompanhar a implementacdo dos objetivos e diretrizes do Plano Diretor
Participativo e a execu¢do dos planos, programas e projetos de interesse para o
desenvolvimento urbano ¢ ambiental;

IV - gerir os recursos do Fundo Especial de Urbanizagao, estabelecido pelo Art. 105;

V - acompanhar o planejamento e a implementacao da politica de desenvolvimento
urbano do municipio;
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VI - debater as diretrizes para areas publicas municipais;
VII - debater propostas sobre projetos de lei de interesse urbanistico;
VIII - propor e debater regulamentacgdes especificas que forem necessarias;

IX - propor plebiscito ou referendo popular sobre os assuntos pertinentes ao Plano
Diretor Participativo;

X - estabelecer metodologia, executar ou solicitar Estudos de Impacto de Vizinhanga
(EIV) para aprovacao de parcelamento do solo, obras e agdes que suscitarem transformagdes
radicais nos usos, na necessidade de corre¢do das infraestruturas publicas, ou que provocarem
conflitos de interesse na comunidade;

XI - elaborar e aprovar regimento interno.

Art. 134. O Conselho de Politica Urbana de Lencoéis Paulista terd no minimo 10 (dez)
membros, sendo composto paritariamente por representantes da Sociedade Civil e integrantes
dos quadros técnicos dos 6rgdos e entidades publicas municipais.

Art. 135. O presidente do Conselho de Politica Urbana de Lenc¢dis Paulista terd como
atribuicdes, gerir e administrar as agdes sob a responsabilidade do Conselho, bem como
representar o 0rgao em reunides, eventos e agendas de representacdo institucional e externa,
atuando ativa e passivamente, em atos de qualquer natureza.

Secao III
DAS AUDIENCIAS PUBLICAS

Art. 136. Serao promovidas pelo Poder Executivo audiéncias publicas referentes a
empreendimentos ou as atividades publicas ou privadas, em fase de projeto e de implantagao,
suscetiveis de impacto urbanistico ou ambiental com efeitos potencialmente negativos sobre a
vizinhanga, o meio ambiente natural ou construido, o conforto ou a seguranca da populagao,
para os quais serdo exigidos estudos e relatorios de impacto ambiental e de vizinhanga, nos
termos que forem especificados em lei municipal.

§ 1°. Todos os documentos relativos ao tema da audiéncia publica, tais como estudos,
plantas, planilhas e projetos, serdo colocados a disposi¢ao de qualquer interessado para exame
e extracdo de copias, inclusive por meio eletronico, com antecedéncia minima de 5 (cinco)
dias uteis da realizag¢do da respectiva audiéncia publica.

§ 2°. As intervengdes realizadas em audiéncia publica serdo registradas por escrito para
acesso e divulgacdo publicos, devendo constar do referido processo.

§ 3°. A realizacdo das audiéncias publicas deverdo ser precedidas de ampla divulgacdo
aos interessados com, no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia, incluindo publicagdo de

edital de convocagdo em jornal de grande circulagdo local.

Se¢ao IV
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DA INICIATIVA POPULAR

Art. 137. A iniciativa popular de planos, programas e projetos de desenvolvimento
urbano de impacto estrutural, poderad ser tomada por, no minimo, 5% (cinco por cento) dos
eleitores do municipio.

Art. 138. Qualquer proposta de iniciativa popular referente aos planos, programas e
projetos de desenvolvimento urbano e ambiental deverd ser apreciada pelo Executivo, em
parecer técnico circunstanciado sobre o seu contetido e alcance, no prazo de 120 (cento e
vinte) dias, a contar da respectiva apresentagao.

§ 1° O prazo previsto no caput deste artigo podera ser prorrogado, desde que
devidamente justificado.

§ 2°. A proposta e o parecer técnico a que se refere este artigo deverdo ser amplamente
divulgados para conhecimento publico inclusive por meio eletronico.

TITULO IV
DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 139. As diretrizes e agdes previstas nesta Lei Complementar deverao ser consolidadas
nos planos setoriais de meio ambiente, mobilidade urbana, drenagem e habitagao, observada a
compatibilidade com o Plano Lengdis 200 Anos. (Redacdo dada pela Lei Complementar
n°® 158, de 2026)

Art. 140. O Plano Diretor Participativo de Lengois Paulista sera revisto a cada 10 (dez)
anos.

Art. 141. Ficam assegurados os direitos de uso, ocupag¢dao e parcelamento do solo
concedidos com base na legislagdo anterior a entrada em vigéncia do Plano Diretor
Participativo, bem como de sua revisao, inclusive os decorrentes de projetos ja aprovados.

§ 1° Os lotes que sofreram modificacdo poderdo ser desmembrados ou unificados,
desde que sejam obedecidas as diretrizes originalmente definidas pelo loteador originario do
empreendimento, independentemente das medidas previstas nos paragrafos anteriores.

(Redacéo dada pela Lei Complementar n® 116, de 2019)

§ 2°. Os casos previstos no paragrafo anterior, para que sejam regularizados, deverao ser

submetidos ao Conselho de Politica Urbana, bem como a consulta popular, através de
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audiéncia publica, caso o Conselho assim determine.

Art. 142. A incidéncia das aliquotas mais onerosas do IPTU, de que trata o Art. 124, ndo
atingird os imoveis parcelados ou edificados anteriormente a entrada em vigéncia do Plano
Diretor, em 10 de outubro de 2016, bem como os usos ja existentes nessa data.

Paragrafo unico. Os proprietarios de imoveis terdo o prazo de 365 (trezentos e sessenta
e cinco) dias, contados do inicio da vigéncia desta lei, para declarar a Prefeitura as situagdes
de areas de ocupacdo com uso irregulares ou anormais, sendo considerados ocupagdes e uso
posteriores a entrada em vigéncia desta lei aquelas ndo declaradas neste prazo.

Art. 143. Fica assegurada a exploragdo das jazidas minerais existentes ou a serem
descobertas dentro do territorio do municipio, desde que obedecida a legislacdo pertinente
para o setor.

Art. 144. As zonas de que tratam os mapas 01 e 02, integrantes desta lei, delimitadas por
meio de poligonos editados sobre a matriz cartografica do municipio, através dos quais se
evidenciam as areas contidas em seus limites, poderao ser novamente delimitadas por meio de
coordenadas geodésicas, a fim de aumentar a precisdo da respectiva delimitagdo, obedecidas
as normas topograficas aplicaveis, sendo o novo perimetro fixado por Decreto do Prefeito.

(Vide pela Lei Complementar n° 142, de 2023)
Art. 145. Esta Lei Complementar entra em vigor na data de sua publicagdo.

Art. 146. Fica revogada a Lei Complementar n.° 035, de 10 de outubro de 2006 e suas
alteragoes.

Lencois Paulista, 8 de fevereiro de 2017.

Publicada na Diretoria dos Servigos Administrativos, 8 de fevereiro de 2017.

ANDERSON PRADO DE LIMA
Prefeito Municipal

Railson Rodrigues
Diretor Administrativo
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